ZP/5/2019/PD                                                                                                     Załącznik nr 3

PROJEKT UMOWY nr  IR/……………/2019
zawarta w dniu …………….. r. pomiędzy Towarzystwem Budownictwa Społecznego „Zieleń Miejska” Sp. z o.o. NIP 534-19-78-531 z siedzibą ul. Gordziałkowskiego 9, 05-800 Pruszków działającym w imieniu Gminy Miasto Pruszków z siedzibą w Pruszkowie przy 
ul. Kraszewskiego 14/16, które reprezentuje:

Prezes Zarządu – mgr inż. Zbigniew Piotrzkowski

zwanym dalej „Zamawiającym”
a firmą:
…………………………
…………………………

…………………………

NIP …………………
REGON…………………………….
zwanym dalej „Wykonawcą”.
W/w umowa jest zwolniona z obowiązku stosowania ustawy Prawo zamówień publicznych – art. 4 pkt 8.
§ 1
Przedmiot i zakres rzeczowy

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania „Remont balkonów, tarasu 
i daszka w budynkach komunalnych zarządzanych przez TBS „Zieleń Miejska”
 Sp. z o.o. w Pruszkowie” zgodnie ze złożoną ofertą Wykonawcy z dnia ………………….. r.  w następującym zakresie i ilościach: 
1.1  Daszyńskiego 17 – 2 szt. balkon  1,0 x 2.0 (OD STRONY ULICY)            

- rozbiórka szlichty ,
- rozbiórka izolacji ,

- rozbiórka obróbek blacharskich,

- wyokrąglenie styku płyty balkonowej na ścianę zaprawą cementową,

- wykonanie izolacji bitumicznej wierzchu balkonów,

- wykonanie nowych obróbek blacharskich i izolacji z papy termozgrzewalnej wywiniętej na 
  mur,

- wykonanie szlichty cementowej 4-5 cm ( w zależności od możliwości),ułożenie płytek 
  terakoty,

- podwyższenie balustrady do 1,10 m., malowanie balustrady farbą ftalową w kolorze brąz,

- oczyszczenie i naprawa spodu płyty balkonowej, przyklejenie styropianu gr. 3-4 cm, 
  osiatkowanie, naciągnięcie klejem , malowanie farbą elewacyjną.

- wywóz materiałów odpadowych.

1.2 Stalowa 4 – 2 szt. balkon     1,2 x2.2                

- rozbiórka szlichty ,

- rozbiórka izolacji ,

- rozbiórka obróbek blacharskich,

- wyokrąglenie styku płyty balkonowej na ścianę zaprawą cementową,

- wykonanie izolacji bitumicznej wierzchu balkonów,

- wykonanie nowych obróbek blacharskich i izolacji z papy termozgrzewalnej wywiniętej na 
  mur, 
- pomalowanie farbą rdzochronną profili nośnych stalowych,

- wykonanie szlichty cementowej 4-5 cm ( w zależności od możliwości), ułożenie płytek 
  terakoty

- podwyższenie balustrady do 1,10 m., malowanie balustrady farbą ftalową w kolorze brąz,

- oczyszczenie i naprawa spodu płyty balkonowej, przyklejenie styropianu gr. 3-4 cm, 

  osiatkowanie, naciągnięcie klejem , malowanie farbą elewacyjną.

- wywóz materiałów odpadowych

1.3. Stalowa  20 lok.13 – 1 szt. balkon     1,0 x2,0                

- rozbiórka szlichty ,

- rozbiórka izolacji ,

- rozbiórka obróbek blacharskich,

- wyokrąglenie styku płyty balkonowej na ścianę zaprawą cementową,

- wykonanie izolacji bitumicznej wierzchu balkonów,

- wykonanie nowych obróbek blacharskich i izolacji z papy termozgrzewalnej wywiniętej na 
  mur,

- wykonanie szlichty cementowej 4-5 cm ( w zależności od możliwości), ułożenie płytek 
  terakoty

- podwyższenie balustrady do 1,10 m., malowanie balustrady farbą ftalową w kolorze brąz,

- malowanie farbą elewacyjną spodu płyty w kolorze istniejącym,

- wywóz materiałów odpadowych

1.4. Piękna 9- rozbiórka istniejącego tarasu od frontu budynku  i wykonanie nowego 5,0 x 3,0  

- rozbiórka murków – obudowy tarasu z cegieł

- rozbiórka posadzki tarasu z cegieł i częściowo z betonu

- wykonanie ław fundamentowych, wymurowanie ścianek z bloczków betonowych, 
  wykonanie izolacji pionowej ścian fundamentowych środkiem bitumicznym

- zasypanie piaskiem , zagęszczenie terenu pod ułożenie kostki ok.15 m2

- wykonanie chudego betonu gr 10 cm,

- ułożenie kostki brukowej gr.6 cm na podsypce piaskowo- cementowej 

- obsypanie ścianek ziemią, wyrównanie terenu

- wywóz materiałów rozbiórkowych,

1.5. Niecała 7 w Pruszkowie – 1 szt. balkonów o wymiarach 2,3 m x 1,3 m:

- oczyszczenie elementów metalowych, wsporników, profili nośnych balkonów z rdzy i 
  nalotów.
- pomalowanie farbą rdzochronną profili nośnych stalowych,

- docieplenie spodu balkonu styropianem gr3- 4 cm, osiatkowanie i naciągnięcie klejem
- wykonanie nowych tynków  od spodu i czoła balkonów,

- wykonanie obróbek blacharskich z blachy stalowej ocynkowanej,

- wykonanie izolacji bitumicznej wierzchu balkonów,

- wykonanie izolacji przeciwwodnej z papy termozgrzewalnej,

- wykonanie szlichty cementowej balkonów gr.3,5-4,0 cm ( w zależności od możliwości)
- podwyższenie balustrad do wysokości1,10 m,

- malowanie tynków spodu balkonu i czoła farbą emulsyjną,

- malowanie farbą ftalową ( ciemny brąz) balustrad i wsporników stalowych,

- uprzątnięcie i wywóz materiałów odpadowych
1.6. Niecała 9 – 1 szt. balkon (od ulicy)    1,2x2.3                

- rozbiórka szlichty ,

- rozbiórka izolacji ,

- rozbiórka obróbek blacharskich,

- wyokrąglenie styku płyty balkonowej na ścianę zaprawą cementową,

- wykonanie izolacji bitumicznej wierzchu balkonów,

- wykonanie nowych obróbek blacharskich i izolacji z papy termozgrzewalnej wywiniętej na 
  mur,

- wykonanie szlichty cementowej 4-5 cm ( w zależności od możliwości),ułożenie płytek 
  terakoty,

- podwyższenie balustrady do 1,10 m., malowanie balustrady farbą ftalową w kolorze brąz,

- oczyszczenie i naprawa spodu płyty balkonowej, przyklejenie styropianu gr. 3-4 cm,   
  osiatkowanie, naciągnięcie klejem , malowanie farbą elewacyjną.

- wywóz materiałów odpadowych,

1.7. Stalowa  11 – 1 szt. balkon     1,0 x2,10                

- rozbiórka szlichty ,

- rozbiórka izolacji ,

- rozbiórka obróbek blacharskich,

- wyokrąglenie styku płyty balkonowej na ścianę zaprawą cementową,

- wykonanie izolacji bitumicznej wierzchu balkonów,

- wykonanie nowych obróbek blacharskich i izolacji z papy termozgrzewalnej wywiniętej na 
  mur,

- wykonanie szlichty cementowej 4-5 cm ( w zależności od możliwości), ułożenie płytek 
  terakoty

- malowanie balustrady farbą ftalową w kolorze brąz,

- malowanie farbą elewacyjną spodu płyty 

- wywóz materiałów odpadowych
1.8.Stalowa 4 – remont daszka nad drzwiami wejściowymi do klatki schodowej 
      1,0 x 1,5:
- rozbiórka pokrycia papowego i obróbek blacharskich,

- oczyszczenie spodu płyty betonowej daszka z naprawą zbrojenia i uzupełnieniem betonu,

- przyklejenie styropianu gr. 3 cm, osiatkowanie, naciągnięcie klejem, malowanie farbą elewacyjną,
- ułożenie papy termozgrzewalnej wraz z wykonaniem obróbki blacharskiej,

- wykonanie orurowania i odprowadzenia wody z daszka rurą spustową.  
§ 2

Terminy realizacji
Strony ustalają następujące terminy realizacji przedmiotu umowy:

1. Termin rozpoczęcia robót nastąpi w dniu …………………………..
2. Zakończenie całości zadania nastąpi w terminie do dnia 31.10.2019 r.
§ 3

Nadzór

1. Ze strony Zamawiającego prace nadzorować będzie Ewa Stelmachowska.
2. Ze strony Wykonawcy prace nadzorować będzie …………………………...
§ 4

Obowiązki Wykonawcy
1. Do obowiązków Wykonawcy należy:
a/. Prawidłowe wykonanie wszystkich prac związanych z realizacją przedmiotu umowy zgodnie z warunkami wykonania i aktualnie obowiązującymi polskimi normami, polskim 
prawem budowlanym wraz z aktami wykonawczymi i innymi obowiązującymi przepisami, wskazaniami Zamawiającego w ramach nadzoru.
b/. Prowadzenie robót w sposób nie powodujący szkód, w tym zagrożenia bezpieczeństwa ludzi i mienia oraz zapewniający ochronę uzasadnionych interesów osób trzecich, pod rygorem odpowiedzialności cywilnej za powstałe szkody.

c/. Wykonanie na własny koszt podłączeń do instalacji wodnej i elektrycznej
d/. Zapewnienie ochrony znajdującego się mienia na placu prowadzonych robót oraz warunków bezpieczeństwa.

e/. Wykonawca przyjmuje na siebie odpowiedzialność za przestrzeganie i egzekwowanie przepisów, norm i zasad w zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy na terenie wykonywanych robót.

f/. Pokrycie kosztów: poboru wody, energii elektrycznej oraz innych, związanych 
z prowadzeniem robót.

g/. Koordynowanie robót.

2. Wykonawca na żądanie Zamawiającego okaże niezbędne atesty, świadectwa, (certyfikaty) i inne dokumenty stwierdzające jakość wbudowanych materiałów, wyrobów 
i urządzeń.

3. Wbudowane materiały powinny odpowiadać, co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie użyteczności publicznej.

4. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych.

5. Wykonawca zobowiązany jest uporządkować miejsce wykonywania robót.

§ 5
Zamawiający ma prawo po uzgodnieniu z Wykonawcą, jeżeli jest to niezbędne do zgodnej z umową realizacji przedmiotu zamówienia, polecić dokonanie takich zmian jakości i ilości robót, jakie uzna za niezbędne, a Wykonawca wykona każde z poniższych poleceń:

a/ zmieni kolejność robót,

b/ wykona dodatkowe roboty niezbędne do właściwego zakończenia przedmiotu umowy,

c/ zwiększy lub zmniejszy ilość robót objętych zamówieniem,

d/ pominie wykonanie wskazanych robót.
W przypadku wystąpienia okoliczności, o których mowa powyżej zostanie sporządzony stosowny aneks do umowy.
§ 6

Wynagrodzenie

1.  Strony zgodnie ustalają, że za wykonanie przedmiotu umowy w zakresie określonym § 1  

     umowy, wynagrodzenie ryczałtowe Wykonawcy wynosi ……………… zł brutto (słownie 
     złotych: ………………………………………. 00/100) w tym:

-    Daszyńskiego 17 – (2 szt. balkonów) – ……………………..zł brutto,

-    Stalowa 4 (2 szt. balkonów) – …………………….. zł brutto,

-    Stalowa 20 (1 szt. balkonu) – ………………..……. zł brutto,

-    Piękna 9 (1 szt. tarasu) – ………………………….. zł brutto,

-    Niecała 7 (1 szt. balkonu)  – ………………………. zł brutto,

-    Niecała 9 (1 szt. balkonu) - …………………………zł brutto,

-    Stalowa 11 (1 szt. balkonu) - …………………….... zł brutto,
-    Stalowa 4 (1 szt. daszka) - …………………………. zł brutto.
2. Wynagrodzenie Wykonawcy, o którym mowa w ust. 1 za zrealizowany zakres robót uwzględnia wszystkie składniki określone w niniejszej umowie i obejmuje całość kosztów robót i wydatków niezbędnych do zrealizowania przedmiotu umowy wraz z jego przekazaniem do użytku, na warunkach określonych umową.

3. Wykonawca dokonał wizji lokalnej i po zapoznaniu się z warunkami lokalizacyjno-terenowymi placu robót oraz uwarunkowaniami w prowadzeniu prac uwzględnił je w wynagrodzeniu.

4. Wykonawca w toku wykonywanych robót jest obowiązany do zaniechania wykonywania robót wskazanych przez inspektora nadzoru, a potwierdzonych protokołem konieczności.
5. Roboty dodatkowe nieprzewidziane, nie objęte dokumentacją, ściśle związane z przedmiotem umowy, a warunkujące prawidłowe wykonanie przedmiotu umowy – wynikłe w czasie realizacji robót, wymagają uzgodnienia z Zamawiającym. Realizacja robót może nastąpić po sporządzeniu umowy na roboty dodatkowe poprzedzonej protokołem konieczności oraz sporządzonym przez Wykonawcę, a zatwierdzonym przez Zamawiającego kosztorysem na roboty dodatkowe.


§ 7
Fakturowanie i rozliczenie

1.   Rozliczenie za wykonane roboty odbywać się będzie fakturą VAT wystawioną po    

      zrealizowaniu całości prac na Towarzystwo Budownictwa Społecznego „Zieleń Miejska”   

      Sp. z o.o. ul. Gordziałkowskiego 9, 05-800 Pruszków NIP 534-19-78-531,

2.   Podstawą do wystawienia i opłacenia faktury będą podpisane przez obie strony   

      bezusterkowe protokoły odbioru końcowego i przekazanie przedmiotu umowy   

      Zamawiającemu.

3. Należność Wykonawcy z tytułu realizacji umowy będzie płatna na konto wskazane przez Wykonawcę w ciągu 30 dni od daty dostarczenia faktur VAT do siedziby Zamawiającego. Za datę zapłaty należności wynikającej z faktury uważa się dzień wydania przez Zamawiającego polecenia obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.

4. Za nieterminowe regulowanie należności Wykonawcy przysługują odsetki ustawowe z uwzględnieniem ust. 2.
§ 8

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy.

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania niniejszej Umowy w wysokości 5% wynagrodzenia umownego brutto za przedmiot umowy tj: …………… zł (słownie złotych: ……………………..00/100) w formie: przelewu gotówki na konto TBS „Zieleń Miejska” Sp. z o.o. nr konta 35 1240 6380 1111 0000 5110 7402.
2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy służy do zabezpieczenia roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy.

3. Zamawiający zwraca zabezpieczenie stanowiące 70% wartości zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia wykonania zamówienia i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane. Pozostałe 30% zabezpieczenia zostanie zwrócone po 15 dniach po upływie okresu rękojmi za wady na wniosek Wykonawcy.
4. W przypadku, gdy koszt usunięcia usterek przewyższy wysokość zabezpieczenia należytego wykonania umowy, Zamawiający będzie dochodził kwot uzupełniających.

§ 9
Odbiory

1. Strony ustalają, że przedmiotem odbioru końcowego będą poszczególne budynki
określone w § 1.

2. Wykonawca zgłasza na piśmie Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego robót.
3. W odbiorze uczestniczyć będą przedstawiciele Zamawiającego i Wykonawcy.  

4. Jeśli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, Zamawiającemu

przysługują następujące uprawnienia:

4.1 Jeśli wady nadają się do usunięcia Zamawiający może odmówić odbioru do czasu ich usunięcia.

4.2 Jeśli wady nie nadają się do usunięcia to: 

a. jeśli umożliwiają one użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie.

b. jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać ponownego wykonania przedmiotu umowy. 
5. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będą sporządzane protokoły odbioru, zawierające wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych przy odbiorze wad.

6. Wykonawca powiadamia pisemnie Zamawiającego o usunięciu wad. Z czynności odbioru sporządzony zostanie protokół usunięcia wad.
§ 10
Rękojmia za wady

1. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego za wady wynikające z nieprawidłowego wykonania przedmiotu umowy.

2. Wykonawca jest zobowiązany w okresie rękojmi do usunięcia wszelkich wad będących następstwem wadliwego wykonania przedmiotu umowy w terminie wskazanym przez Zamawiającego.

3. Istnienie wady powinno być stwierdzone protokolarnie. O dacie i miejscu oględzin mających na celu jej stwierdzenie Zamawiający zawiadomi Wykonawcę na piśmie, na 7 dni przed dokonaniem oględzin chyba, że strony umówią się inaczej. Zamawiający wyznaczy w uzgodnieniu z Wykonawcą termin rozpoczęcia usuwania wad i termin ich usunięcia w formie protokolarnej.

4. W przypadku nie rozpoczęcia przez Wykonawcę usuwania wad i usterek we wskazanym w protokole terminie, Zamawiający ma prawo zlecić zastępcze wykonanie robót na koszt Wykonawcy wg aktualnie obowiązujących stawek rynkowych.

5. W przypadku nie usunięcia wad w terminie wskazanym w protokole, Zamawiający naliczy kary, o których mowa w §12 niniejszej umowy.

6. Usunięcie wad powinno być stwierdzone protokolarnie.

7. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad na swój koszt, będących następstwem wadliwego wykonania przedmiotu umowy bez względu na wysokość związanych z tym kosztów.

8. Uprawnienia z tytułu rękojmi i gwarancji za wady fizyczne wygasają po upływie 3 lat licząc od daty bezusterkowego odbioru końcowego przedmiotu umowy.

9. Bieg terminu po upływie, którego wygasają uprawnienia z tytułu rękojmi i gwarancji rozpoczyna się w stosunku do Wykonawcy w dniu zakończenia przez Zamawiającego czynności bezusterkowego odbioru przedmiotu umowy.

10.  Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu rękojmi i gwarancji także po terminie określonym w ust.8, jeżeli reklamował wadę przed upływem terminów określonych w umowie.
§ 11
Gwarancja

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na przedmiot umowy na okres 3 lat.
2. Bieg gwarancji dla całego przedmiotu umowy rozpoczyna się następnego dnia po okresie końcowego bezusterkowego odbioru robót.

3. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji także po terminie określonym w ust.1, jeżeli reklamował wadę przed upływem terminów określonych w umowie.

§ 12

Kary umowne:
Strony ustalają kary umowne w wysokości:

1. Wykonawca płaci kary umowne:
a. z tytułu nieterminowej realizacji robót 0,5% wartości wynagrodzenia brutto ustalonej w § 6 ust. 1, za każdy dzień zwłoki 

b. z tytułu nieterminowego usuwania wad 0,5% wartości brutto przedmiotu umowy ustalonej w § 6 ust. 1, za każdy dzień opóźnienia w stosunku do uzgodnionego terminu w okresie rękojmi i gwarancji, 

c. za spowodowane przerwy w realizacji robót z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 0,5 %, za każdy dzień przerwy.

2. Zamawiający ma prawo do zaangażowania innych wykonawców na koszt Wykonawcy lub odstąpienia od umowy, jeżeli Wykonawca mimo wezwania Zamawiającego nie zwiększa potencjału i tempa robót dla nadrobienia ewentualnych opóźnień wskazujących na nie dotrzymanie terminów umownych.

3. Zamawiający ma prawo odstąpić od umowy w przypadku:

a. nie rozpoczęcia przez Wykonawcę realizacji robót w terminie 3 dni od terminu rozpoczęcia określonego w § 2 niniejszej umowy,


b. wykonanie robót nie zgodnie z obowiązującymi warunkami technicznymi i nie dokonanie ich naprawy w ciągu 7 dni od daty powiadomienia przez Zamawiającego,


c. wykonywanie robót nie zgodnie z umową bez akceptacji osoby nadzorującej prace ze strony Zamawiającego i nie przystąpienie do właściwego wykonywania robót w ciągu 3 dni od daty powiadomienia,


d. przerwania wykonania robót na okres dłuższy niż 3 dni,


e. w razie postawienia firmy Wykonawcy w stan likwidacji lub upadłości.

4. W przypadkach określonych w ust.2 i 3 Wykonawca:

a. zapłaci Zamawiającemu kary umowne z uwzględnieniem postanowień ust.1 w wysokości 20% wartości określonej w § 6 ust.1. niniejszej umowy,

b. sporządzi na własny koszt protokół inwentaryzacji robót w toku na dzień odstąpienia oraz zabezpieczy również na swój koszt przerwane roboty w zakresie uzgodnionym przez strony.

5. Jeżeli wartość szkody przekroczy wysokość kwot uzyskanych kar umownych Zamawiający zastrzega prawo dochodzenie odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych Kodeksu cywilnego.

6. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, obowiązany jest do:

a. dokonania odbioru przerwanych robót oraz zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia,

    b. przejęcie od wykonawcy pod swój dozór miejsca prowadzonych robót.
7. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.
§ 13
W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach.
§ 14
Warunki szczegółowe

Wykonawca przyjmuje odpowiedzialność cywilną za wszelkie zawinione przez Wykonawcę szkody osobiste i majątkowe wobec osób trzecich, które mogą powstać w związku                         z wykonywaniem niniejszej umowy, a roszczenie odszkodowawcze wynikające z prawomocnych orzeczeń sądowych, łącznie z wszelkimi wynikającymi z tego tytułu kosztami, mogłyby być skierowane do ich reprezentacji, pracowników i innych osób działających w imieniu Zamawiającego.
§ 15
Postanowienia końcowe

1. Umowa wchodzi w życie z dniem zawarcia.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Ustawy Kodeks cywilny.

3. Wszelkie spory wynikające z realizacji treści niniejszej umowy, w przypadku nie osiągnięcia porozumienia w drodze bezpośrednich negocjacji, poddawane będą rozpoznaniu przez właściwy Sąd dla Zamawiającego.

4. Zmiana treści umowy, pod rygorem nieważności, może nastąpić za zgodą stron w formie pisemnej w postaci aneksu.

5. Umowa niniejsza sporządzona została w 4 jednobrzmiących egzemplarzach, 3 egz. dla Zamawiającego, 1 egz. dla Wykonawcy.

         Zamawiający
Wykonawca

