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Ekspertyza techniczna ustalajaca przyczyny pojawiania sie zawilgocen na
scianach Patacyku Sokota w Pruszkowie wraz z zaleceniami wykonania prac
naprawczych
02349/18/Z00NZM
1. Wstep

1.1. Przedmiot , cel i zakres ekspertyzy

Przedmiotem ekspertyzy jest Patacyk Sokota przy ul.Kosciuszki 41 w Pruszkowie.

Celem ekspertyzy jest ustalenie przyczyny uszkodzen tynkéw na elewacji w.w.

budynku.
Ekspertyza obejmuje:

~ identyfikacje uszkodzen powstatych na $cianach budynku wraz z ich

dokumentacja fotograficzng
» ustalenie poziomu zawilgocenia $cian i stropow,

~ podanie zalecen wykonania prac naprawczych w celu wyeliminowania

stwierdzonych uszkodzen

Ekspertyza nie obejmuje :

- wyceny zalecanych prac naprawczych,

- oceny mikologicznej stwierdzonych $ladow korozji biologiczne;j,

- oceny konstrukcji budynku.
1.2. Podstawa formalna opinii
Opinig opracowano na zlecenie Towarzystwa Budownictwa Spotecznego "Zielen
Miejska" Sp. z 0.0., ul. Gordziatkowskiego 9, 05-800 Pruszkéw i w oparciu o program
—kosztorys stanowiacy zatacznik nr 1 do umowy 02349/18 /Z00NZM.
1.3. Podstawa merytoryczna opinii

W ramach opinii wykorzystano nastepujace materiaty wyjéciowe:
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- spostrzezenia dokonane podczas wizji lokalnej na terenie obiektu w dniach
05.07.2018ri13.09.2018r,

- dokumentacije fotograficzna wykonang na obiekcie podczas pobierania probek,

- badania materiatow pobranych z odkrywek,

- informacje uzyskane od Przedstawicieli uzytkownikéw obiektu,

- fragmenty projektu budowlanego pt ,Przebudowa i rozbudowa Patacyku ,Sokota”
wykonanego przez AB Pracownia projektowa , Marcin Bujnowski , ul.Focha 91,
Pruszkéw, w 2007 , podpisanego dodatkowego przez inz. Marka Zukowskiego przy
stemplu ,dokumentacja powykonawcza” bez daty .

- Dz.U.2015.1422 , 2018.01.01 zm. Dz.U.2017.2285 ROZPORZADZENIE MINISTRA
INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

2. Krotki opis obiektu

Przedmiotowy obiekt jest wolnostojgcym budynkiem zabytkowym , podpiwniczonym,
z dwoma kondygnacjami nadziemnymi. Mury zewnetrzne i $ciany konstrukcyjne
wewnetrzne wykonane z ceglty ceramicznej , stropy typu odcinkowego lub Kleina z
zastosowaniem podciagoéw i belek stalowych. Z trzech stron budynku, w poziomie
drugiej kondygnacji, znajdujg sie balkony i taras. Oprowadzenie wody z tarasu
odbywa sie poprzez rynny zawieszone przy gzymsie. Woda z rynien odbierana jest
zewnetrznymi rurami spustowymi i odprowadzana dalej na okalajgcy teren. Mate
balkony nie posiadajg zadnego, skanalizowanego odwodnienia i wody opadowe
sprowadzane s3 z nich bezposrednio na elewacje budynku.

QOd strony wschodniej wzdtuz sciany budynku znajduje sie kolejny, duzy taras
zlokalizowany w poziomie -0,64m, z warstwg wykonczeniowg z ptyt kamiennych . Od
strony zachodniej znajduje sie wejscie do szkoty muzycznej , zas w narozu

potudniowo-zachodnim wejscie do Miodziezowego Domu Kultury.

3. Uwagi do dokumentacji projektowej

W udostepnionym fragmencie dokumentacji projektowe] brak szczegoétowych

rozwigzan przekrycia dachowego, co uniemozliwia komentarz w tym zakresie.
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Zgodnie z udostepniong dokumentacjg techniczng na nawierzchni tarasowe]
zaprojektowano nastepujacy ukfad warstw ( liczac w kolejnosci ukfadania):

- strop Kleina ( belka 220),

- paroizolacja,

-styropian , gr 10cm,

-wylewka betonowa , gr Scm,

- gres.

Rozwiazanie to jest nieprawidtowe , gdyz nie uwzglednia koniecznosci wykonania
warstwy hydroizolacyjnej , ktéra powinna zabezpieczac pomieszczenia znajdujgce
sie pod stropem przed dziataniem wody i wilgoci.

W projekcie przewidziano zawieszenie przy gzymsie rynny odbierajgcej wody
opadowe z powierzchni tarasu. Z uzytkowego punktu widzenia jest to rowniez
rozwiazanie nieprawidtowe , gdyz w przypadku jakiejkolwiek nieszczelnosci rynny lub
jej przepetnienia woda sptywac bedzie bezposrednio na niczym niezabezpieczong
powierzchnie elewacji.

W przypadku balkonéw przewidziano nastepujgcy uktad warstw:

- strop Kleina ,

- warstwy izolacyjne wg projektu izolacji (niestety niedostepnego).

W przypadku tarasu od strony wschodniej , posadowionego w poziomie -0,64m
przewidziano nastepujacy uktad warstw:

- ptyta zelbetowa, gr 16¢cm,

- paroizolacja,

- styropian EPS -100 ze spadkiem 2% , gr 15cm,

- folia PE,

- dren tarasowy , gr 1cm,

- wylewka , gr 5¢cm, zbrojona siatkg Leduchowskiego,

- ptyty granitowe.

Pomimo , ze przedmiotowy taras stanowi przekrycie sali kameralnej zlokalizowanej w
kondygnacji podziemnej, réwniez i w tym przypadku nie przewidziano w projekcie
wykonania prawidtowej izolacji wodochronnej ptyty stropowej. Folie polietylenowg
utozona na powierzchni styropianu EPS mozna traktowac jedynie jako warstwe
ostonowa przed wnikaniem wody zarobowej podczas uktadania betonu na warstwie

termoizolacyjnej, a nie jako warstwe hydroizolacyjna.
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4. Opis stanu istniejgcego

Podczas wizji lokalnych dokonanych na terenie obiektu zlokalizowanego w
Pruszkowie przy ul. Kosciuszki 41 w dniach: 05.07.2018r i 13.09.2018r, oraz z
oparciu o informacje uzyskane od przedstawicieli Uzytkownika i Wykonawcy

stwierdzono :

- zgodnie z uzyskana informacjg w 2010r zakonczono generalny remont obiektu w
ramach ktérego na elewacji wykonano nowe tynki, warstwy wykonczeniowe na

tarasach i balkonach, odnowiono pomieszczenia wewnatrz obiektu,

- po przeprowadzonym remoncie pojawity sie liczne uszkodzenia polegajgce na :
miejscowym odpadaniu tynkdéw na scianach zewnetrznych i na litej balustradzie
zewnetrznych schodow prowadzgcych do Mtodziezowego Domu Kultury, wycieki
wody na $cianach zewnetrznych w pomieszczeniach budynku. Dodatkowo
sukcesywnie odspajaja sie ptyty kamienne stanowiace warstwe wykonczeniowa
tarasow zaréwno od strony wschodniej jak tez przy wejsciu do szkoty muzyczne;.
Odpryski tynku widoczne s3g gtownie na gzymsach okalajacych balkony i tarasy w

rejonie drugiej kondygnacji nadziemnej,

w lipcu b.r. ponownie wykonano malowanie $cian w pomieszczeniu zlokalizowanym
pod tarasem od strony potudniowej , co nie przyniosto wymiernego efektu , ze

wzgledu na utrzymujace sie w tym obszarze silne zawilgocenie,

balustrada tarasu od strony potudniowej wykonana jest w formie tralek betonowych
osadzonych pomiedzy dwiema betonowymi belkami opartych na stupkach
rozmieszczonych w rownomiernych odstepach. Pomiedzy stupkami , pod dolng
belkg balustrady i nawierzchnig tarasu pozostawiono przeswit o wysokosci ok. 3cm,
przez ktory woda opadowa sprowadzana jest do rynny zawieszonej przy szerokim

gzymsie,

- nad wejsciem do Szkoty Muzycznej znajduje sie duzy balkon, z ktérego woda
opadowa sprowadzana jest poprzez rzygacze, osadzone w ciggtej balustradzie, do
rynny utozonej na obrébce blacharskiej szerokiego gzymsu. Pomiedzy balustradg i
krawedzia podtuzna rynny, nad obrébka blacharska powstata podtuzna szeroka
przestrzen umozliwiajgca gromadzenie sie wody, odptyw ktore] mozliwy jest jedynie

po powierzchni obrobki blacharskiej , na elewacje gzymsu, pod rynna,
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- poziom podfogi w pomieszczeniach przewyzsza poziom nawierzchni na balkonach i
tarasach, z progiem drzwi prowadzgcych do pomieszczen od strony zewnetrznej nie

przekraczajacym wysokosci 10cm,

- miejscowo okienka piwniczne osadzone sg bezposrednio nad powierzchnig terenu ,
co grozi wnikaniem wody w gtab $ciany w rejonie ich osadzenia, szczegdblnie
podczas wiosennych roztopow $niegu. Obok jednego z okienek znajduje sie wylot

rury spustowej,

- po zewnetrznej stronie balustrady schodow prowadzacych do Mtodziezowego
Domu Kultury , od strony zachodniej, odspaja sig tynk. Odspojenie to widoczne jest
w linii biegu schodéw znajdujacych sie po drugiej stronie balustrady. Uktad zastoin
wodnych na powierzchni schodoéw wskazuje na pochylenie ptaszczyzny stopnic w
kierunku tej balustrady z odpadajacym tynkiem. W rejonie mocowania pochwytu
metalowego na balustradzie betonowej widoczne sg $lady korozji, wyptukiwanej z

metalowej powierzchni pochwytu,

- warstwa wykonczeniowa na powierzchni balkondw i tarasow drugiej kondygnacji
wykonana jest z powtoki polimerowo-cementowej. Powtoka ta jest miejscowo

spekana i odspaja sie od podfoza,

- plyty stropowe balkonéw i tarasu sg silnie zawilgocone. Zawilgocenie ptyty

ceramicznej stropu dochodzi do 15%wag,

- azurowe podpory balustrady na matych balkonach przebija warstwy powtoki

hydroizolacyjnej, co umozliwia wnikanie wody w gtab konstrukcii,
_w nawierzchni tarasoéw i balkonéw widoczne sg $lady zanieczyszczen i porostow.

Wyniki ogledzin zilustrowano w dokumentacii fotograficznej zamieszczonej w

Zataczniku nr 1.

5. Badania laboratoryjne materiatéow pobranych z odkrywek

Odkrywki badawcze zostaty wykonane w celu ustalenia rodzaju, uktadu i aktualnego
stanu materiatéw zastosowanych w warstwach tarasowych i balkonowych oraz w
celu ustalenia wilgotnoéci materiatow pobranych z odkrywek. Ze wzgledu na fakt

wymalowania $cian we wnetrzach pomieszczen bezposrednio przed realizacja
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ekspertyzy, by nie przyczynia¢ sie do dalszego obnizenia komfortu uzytkowania
pomieszczen zrezygnowano z pobierano probek do badan wilgotnosci od strony
wewnetrznej §cian , ograniczajac te badania do prébek pobranych od strony

zewnetrznej.

5.1. Badania ukfadu warstw materialowych

Uktad warstw materiatowych w opisie poszczegoinych odkrywek podano w kolejnosci

ich uktadania na powierzchni ptyty stropowe;.

Odkrywka nr | — o wymiarach (20x27)cm, wykonana na tarasie od strony
potudniowej, na wprost drzwi wejsciowych, przy balustradzie . W

pomieszczeniu ponizej tarasu wilgotne $ciany.

Uktad warstw w odkrywce:

- fragmenty ceramiczne stropu Kleina,

- nadbeton,

- powtoka hydroizolacyjna barwy szarej , gr ok.1,3mm, zbrojona luzno rozproszonymi
witdknami syntetycznymi,

- szlichta , gr ok.6cm,

- powtoka polimerowo-cementowa barwy szarej , gr ok,.3,5mm.

W odkrywce wszystkie warstwy mokre. W narozu pomiedzy ptytg stropowa i belka

balustrady w obrebie wierzchniej warstwy powtoki osadzona tasma wzmacniajaca z

tworzywa sztucznego. W poziomie szlichty naroze wypetnione wateczkiem

utworzonym z grubowarstwowej masy bitumiczno-polimerowej z wypetniaczem

polistyrenowym.

Odkrywka nr Il — o wymiarach (20x20)cm, wykonana na balkonie szkoty muzycznej
od strony zachodniej, przy sali nr 7; przy podporze balustrady, w odlegtosci 1,25m od

sciany budynku i 2,60 od linii balustrady od strony potnocne;.

Uktad warstw w odkrywce:

- fragmenty ceramiczne stropu Kleina,
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- nadbeton,

- powtoka hydroizolacyjna barwy szarej , gr ok.1,2mm, zbrojona luzno rozproszonymi
widknami syntetycznymi,

- szlichta , gr ok.6¢cm,

- powtoka polimerowo-cementowa barwy szarej , gr ok,.2,9mm.

W odkrywce wszystkie warstwy wilgotne

Odkrywka nr lll - wykonana po zewnetrznej, pétnocnej stronie balustrady schodow
prowadzacych do Mtodziezowego Domu Kultury.

Odkrywka wykonana w trzech poziomach wzdtuz linii pionowej w konstrukcji

zelbetowej schoddw , wykonana w celu ustalenia rozktadu wilgoci w rejonie

odpadajacego tynku.

Wysokos¢ pobrania prébki w stosunku do poziomu otaczajacego terenu:

- 1m - poziom najwyzszy ; beton pobrany z gtebokosci 6,5cm liczac od lica tynku,
- 0,56m ; beton pobrany z gtebokosci 3,5cm liczac od lica tynku,

- 0,23m; beton pobrany z gtebokosci 3,5cm liczac od lica tynku.

5.2. Badania wilgotnosci materiatéow pobranych z odkrywek

W rejonie wykonania odkrywek opisanych w punkcie 5.1. pobrano prébki materiatow
do badania wilgotnosci. Bezposrednio po pobraniu materiat badawczy, umieszczany
byt w szczelnych pojemnikach i tak transportowany do laboratorium. Wilgotno$é
masowg pobranych probek okreslano metodg suszarkowo - wagowa, tzn. oceniajac
zmiane masy probki po jej ustabilizowaniu sie w procesie suszenia. Wyniki badan

probek pobranych z odkrywek podano w tablicy nr 1.
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Tablica nr 1. Zestawienie wynikéw badan wilgotnosci materiatéw pobranych z

odkrywek wykonanych w budynku przy ul. Kosciuszki 41 w Pruszkowie

Lp Nr odkrywki Rodzaj materiatu pobranego z Wilgotno$¢é masowa
badawczej odkrywki probki, % wagowy
1 2 3 4
1 Szlichta pod wierzchnig 7,2
warstwg powtoki
2 | Nadbeton nad cegta pobrang 9,5
ze stropu
2 Fragmenty cegty ceramicznej 15,6

pobranej ze stropu

4 Szlichta pod wierzchnig 4.8

warstwa powtoki

5 I Fragmenty cegly ceramicznej 14,1

pobranej ze stropu

6 Beton /wysokosSc powyze] 1,6

1] terenu +1,0m

T Beton / wysoko$¢ powyzej 3,0

terenu +0,56m

8 Beton / wysokos¢ powyzej 3.2

terenu +0,23m

Wyniki badan wilgotnosci ptyt stropowych tarasu i balkonu wskazujg na :

» wysokg wilgotno$¢ ptyt ceramicznych w stropie Kleina, rzedu 15%wag,

~» zmniejszajgca sie wilgotnosé liczac od poziomu stropu ku warstwie wierzchnie;
moze wskazywac na to , ze powitoka wykonana podczas remontu czesciowo
ogranicza doptyw wody w gtab konstrukcji. Biorac jednak pod uwage fakt jej
spekania i tuszczenia sie mozna domniemywac , ze jej trwatosc jest
niezadowalajaca w istniejgcych warunkach uzytkowania. Powtoki polimerowo-
cementowe z reguty przeznaczone sa do zastosowan zabudowanych i nie sg
oceniane na okoliczno$¢ odpornosci na dziatanie promieniowania UV w

obecnosci podwyzszonej temperatury i wody. Mozna wiec przypuszczac, ze
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przedmiotowe uszkodzenia powstaty z powodu braku odpornosci powtoki
zastosowanej na obiekcie na takie oddziatywania i efekty uszkodzen beda sie
jedynie nasilac,

» wilgotnosc sciany betonowej okalajacej bieg schodéw jest stosunkowo niska i
Swiadczy o sukcesywnym osuszaniu sie tego fragmentu konstrukgciji.
Zawilgocenie to zmniejsza sie ku gérze co mogtoby wskazywaé na
podcigganie kapilarne wody z gruntu. Biorac jednak pod uwage mozliwosé
samoistnego osuszania niczym nie ostonietego fragmentu $ciany betonowe;
mozna stwierdzi¢ , ze proces ten ma szanse zachodzi¢ szybciej w wyzszych
partiach sciany. Jednoczesnie dwie dolne odkrywki wykonano w strefie
rozprysku wody od ptaszczyzny poziomej, co réwniez moze przyczyniaé sie do
wzrostu zawilgocenia. Dwie omawiane wartosci sg bardzo zblizone i

praktycznie réznica miedzy nimi miesci sie w granicach btedu pomiaru.

6. Podsumowanie i wnioski

Przeprowadzone ogledziny obiektu oraz badania laboratoryjne probek materiatow
pobranych z odkrywek pozwalajg na nastepujace stwierdzenia:

e izolacja wodochronna na tarasach i balkonach budynku jest wykonana
nieprawidtowo, co przy jednoczesnych btedach popetnionych w
odprowadzeniu wody z tych powierzchni prowadzi do wnikania wod
opadowych w tym obszarze w sciany i stropy budynku , co z kolei przyczynia
si¢ do odspajania tynkow ze $cian, w miejscach szczegdlnie narazonych na
sptywanie tej wody,

* na tarasie zlokalizowanym od strony potudniowej budynku nie stwierdzono
istnienia jakiejkolwiek warstwy termoizolacyjnej , co wigze sie z jednoczesnym
przemarzaniem stropu , zwigkszajgcym jego zawilgocenie. Jest to szczegolnie
niebezpieczne , gdyz zastosowano tu strop Kleina , w ktérym zawilgocenie
ptyty ceramicznej dochodzi juz do 15% wagowych , co moze przyczyniaé sie
do korozji belek stalowych i w efekcie grozi¢ awaria,

e na tarasie od strony wschodniej nastepuje sukcesywne odspajanie sie
wykonczeniowej warstwy kamiennej , co stwarza powazne zagrozenie dla
uzytkownikow obiektu,
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e odspajanie sie tynku na balustradzie schodéw prowadzacych do
Mtodziezowego Domu Kultury widoczne po przeciwnej stronie w stosunku do
biegu schodéw, pasem zaczynajgcym sie w linii biegu i dalej ku dotowi, az do
poziomu terenu. Prébki pobrane z obiektu wskazujg na niski poziom
zawilgocenia betonu pobranego w miejscu odspojonego tynku, mozna wiec
domniemywac , ze odspojenie to nastapito w efekcie wczeéniej powstatych
zawilgocen , podczas procesu ich wysychania lub ze wzgledu na
nieprawidtowe naniesienie wyprawy tynkarskiej. Charakter uszkodzen
wskazuje jednak na pierwsza z wymienionych przyczyn, gdyz powyzej linii
biegu schodéw, gdzie woda sptywajaca po stopnicy juz nie ma mozliwosci
wnikania w gtab balustrady, nie ma widocznych odspojen tynku na tej samej
scianie,

e w.w. btedy s3g przyczyna pojawiania sie zawilgocen na scianach i sufitach
pomieszczen pod tarasem , lub na przylegtych Scianach.

Biorac pod uwage w.w. btedy zaleca sie szybkie usuniecie skutkoéw powstatych

zawilgocen na tarasach i balkonach jak réwniez docieplenie stropu tarasowego ( od

strony potudniowej), by nie prowadzi¢ do dalszego zawilgocenia konstrukcji. Poziom

zawilgocenia stropow Kleina wskazuje na potrzebe oceny ich nosnosci. Dopiero

po rozwiazaniu probleméw zawilgocenia konstrukcji i prawidtowym odprowadzeniu

wody z elementéw newralgicznych nalezy przystapi¢ do naprawy uszkodzonych

fragmentow tynkow.

W ramach prac remontowych zaleca sie :

- ocene stanu technicznego stropow Kleina,

- przebudowe systemu odprowadzenia wdd opadowych z powierzchni tarasow i
balkonow,

- przebudowe nawierzchni taraséw i balkondéw ,

- uzupetnienie brakujacych fragmentéw tynku.

Szczegdtowe zalecenia wykonawcze dotyczgce prac remontowych podano w

punkcie 7.
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7. Zalecenia prac remontowych

Prace remontowe powinny by¢ prowadzone przez wyspecjalizowang brygade
robocza.

Nalezy dokonywa¢ odbiorow czesciowych robét zanikajacych.

W przypadku prac zewnetrznych przystapienie do ich realizacji mozliwe jest
podczas pogody bez opadéw atmosferycznych z temperaturami powietrza

zewnetrznego min +5°C.

7.1. W zakresie nawierzchni taraséw , balkonow i schodéw w ptd-zach narozu
budynku
Po ocenie no$nosci stropow Kleina i ich ewentualnym wzmocnieniu nalezy przystgpic
do realizacji nastepujacych prac:
e usunaé/zdemontowac (dotyczy nawierzchniowych ptyt kamiennych) istniejace
warstwy nawierzchni tarasu od strony potudniowej oraz od strony wschodniej i
z powierzchni balkonow az do plyty podtoza . Na Scianach i na litych
fragmentach balustrady zaleca sie usuniecie warstwy tynku i warstwy
termoizolacyjnej na wysoko$¢ min 15 cm powyzej przewidywanego poziomu
nawierzchni tarasu/balkonow, by umozliwi¢ zakonczenie gérnej krawedzi
izolacji w wydrze. Na schodach prowadzacych do Miodziezowego Domu
Kultury zaleca sie usuniecie tynku na balustradach betonowych , na catej
wysokosci , po obu stronach oraz na szczycie balustrad. Jezeli przewidywane
jest wykonczenie balustrady cokotem z ptyt kamiennych , w przewidywanym
rejonie jego osadzenia w balustradzie nalezy wykonac bruzde umozliwiajgcg
zlicowanie powierzchni cokotu z elewacja balustrady ( nie zaleca sie
wykonywania w tym rejonie wystepu elewacji kamiennej, gdyz grozi to jej
odspajaniem podczas uzytkowania),
e na tarasie od strony potudniowej trwale zaslepi¢ otwér pomiedzy dolng belka
pod tralkami i ptytg stropowa ,
e na odstonietych powierzchniach ptyt balkonowych wyprofilowac spadki w

kierunku miejsc odbioru wody ,
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e po wysuszeniu ptyty tarasowe nalezy zagruntowac roztworem asfaltowym. Po
wyschnieciu roztworu asfaltowego usuniete warstwy uzupetni¢ zgodnie z
opisem ponizej ,

¢ na tarasie od strony potudniowej i wschodniej zaleca sie utozenie kolejno
nastepujacych warstw:

- warstwe paroizolacyjng np. z papy asfaltowej lub folii z tworzywa sztucznego,

- warstwe termoizolacyjna z polistyrenu EPS o grubosci ustalonej na podstwie
obliczen cieplno-wilgotnosciowych , lecz nie mniej niz 10cm,

- folie polietylenowa gr 0,2mm ( ostaniajaca warstwe termoizolacyjng przed
zawilgoceniem woda zarobowg z uktadanej na niej szlichty wyrbwnawcze)),

- gtadz spadkowa o zmiennej grubosci min 4cm ( ze spadkami
wyprofilowanymi w kierunku: wpustu — na tarasie od strony potudniowej i od
budynku — w przypadku tarasu od strony wschodniej). Podczas ukfadania
gtadzi nalezy wykonac w tej warstwie dylatacje termiczne , np. poprzez
naciecie kielnig wilgotnej powierzchni w polach o boku (2-3)m,

- warstwe gruntujaca z emulsji lub dyspersji asfaltowe] ( na powierzchni gtadzi
utozonej na powierzchni styropianu nie wolno stosowac roztworéw
rozpuszczalnikowych),

- dwuwarstwowsg izolacje wodochronng z papy asfaltowej na osnowie z
wiokniny poliestrowej lub tkaniny szklanej,

- warstwe poslizgowo-drenazowa np. z folii kubetkowej,

- warstwy nawierzchniowe, zgodnie z decyzjg inwestora .

Mozliwe jest zastapienie izolacji z papy powtokg z masy polimerowo-

cementowe]. W takim przypadku zalecane jest wykonanie powtoki w formie

tzw. laminatu , tzn w pierwszej , mokrej warstwie powtoki utozenie wktadki
wzmachniajgcej. Powtoki polimerowo-cementowe zazwyczaj uktadane s na
wilgotnym podtozu, lecz rodzaj gruntowania w takim przypadku powinien by¢
zgodny z zaleceniami producenta. Nie nalezy pozostawia¢ wykonanej powtoki
na bezposrednie dziatanie czynnikdéw atmosferycznych , tzn na jej powierzchni
nalezy utozy¢ warstwy nawierzchniowe,

e na balkonach i schodach w pid-zach narozu budynku zaleca sie utozenie
kolejno nastepujacych warstw:

- warstwe gruntujgca zgodnie z zaleceniami producenta masy powtokowej
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- dwuwarstwowa powtoke z masy polimerowo-cementowej wzmocnione;j

wewnetrzng wktadka zbrojgca; na schodach bez dodatkowego wzmocnienia
wkiadka,

- warstwy nawierzchniowe, zgodnie z decyzjg inwestora.

Na schodach izolacje powtokowa wykonaé nie tylko w rejonie stopnic, lecz na

catej wysokosci balustrad, tacznie z powierzchnig szczytu. Do wykonywania

powtoki mozna przystapié dopiero do doktadnym wyprofilowaniu powierzchni

stopnic , by po utozeniu warstwy hydroizolacyjnej nie uzupetni¢ juz ewentualnych

nierownosci.

Podczas wymiany warstw nawierzchniowych elementy newralgiczne nalezy

uszczelni¢ zgodnie z opisem ponizej. Jedynie rownolegte wykonanie wszystkich

zalecanych prac zapewni szczelnosé przedmiotowych taraséw i balkonéw, tzn :

a)

b)

wzdtuz krawedzi wyprowadzi¢ pape/izolacje powtokowa na $ciane
budynku/na $ciane balustrady na wysoko$¢ min 15 cm powyzej
przewidywanego poziomu nawierzchni. Gorna krawedz papy/izolacii
powtokowej uszczelni¢ dodatkowo kitem trwale plastycznym. Obrobki
dekarskie $cian i balustrady wykonaé zgodnie ze szkicem 1, w zataczniku
2,

rownolegle z w.w. pracami nalezy podwyzszy¢ progi drzwi prowadzacych
na taras/balkony do wysokosci min. 0,15m powyzej przewidywanego
poziomu nawierzchni tarasu. Wigze sie to z koniecznoscig wymiany drzwi
tarasowych/balkonowych na nizsze. Sposob wyprowadzenia warstw
hydroizolacyjnych na powierzchnie progu pokazano na szkicu nr 2 w
zatgczniku nr 2. W przypadku gdy uzytkownik nie zdecyduje sie na
przebudowe progu mozliwy jest zastepczo montaz w konstrukcji oscieznicy
drzwi tarasowych tasmy uszczelniajacej np. z EPDM a nastepnie sklejenie
Jej na zaktad o szerokos$ci min 10cm z izolacja papowa wyprowadzong z
powierzchni potaci tarasowej/balkonowej . Podczas klejenia nalezy
zastosowac klej kompatybilny pod wzgledem chemicznym zaréwno z papg
asfaltowa jak z tworzywem z ktérego wyprodukowano tasme
uszczelniajgcg. Montaz tasmy wymaga demontazu oscieznicy okiennej.
Nie zaleca sie wyklejania jakichkolwiek taém na powierzchnie oscieznicy,

gdyz rozwigzanie takie nie gwarantuje szczelnosci,
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¢) na schodach prowadzgcych do Mtodziezowego Domu Kultury
powierzchnie izolacji powtokowej na balustradzie przykry¢ warstwg tynku ,
a w rejonie stopnic i podstopnic utozy¢ warstwy nawierzchniowe , zgodne z
decyzjg Inwestora. Szczyt balustrady zabezpieczy¢ obrobkg blacharska
utozong na przektadce z warstwy odcinajgcej np. powtoki asfaltowe; .
Zaleca sie by obrobke wykona¢ z blachy o odpowiedniej sztywnosci , np. w
przypadku stosowania blachy tytanowo-cynkowej o grubosci min 1mm z

dodatkowa wktadka usztywniajaca.

7.2. W zakresie odprowadzenia wody z powierzchni tarasu/balkonéw

W trakcie realizacji prac na ptytach balkonowych i ptycie tarasowej ( od strony

potudniowej) zaleca sie przebudowe sposobu odprowadzenia woéd opadowych. W

ramach tych prac zaleca sie:

a) na tarasie potudniowym

wyprofilowanie, za pomoca gtadzi cementowej, spadkow ( rzedu min 1,5%) do
miejsca osadzenia nowego wpustu. W tym celu nalezy wykona¢ otwor w
ptycie stropowej i kolankiem osadzonym pod stropem potaczy¢ go , poprzez
przebicie w $cianie z istniejacg zewnetrzng rura spustowa . Mozliwe jest
rozwazenie osadzenia nowej rury spustowej przechodzacej przez
pomieszczenia budynku z odprowadzeniem do kanalizacji ogélnosptawnej.
Zgodnie z Rozdziatem 5 ,Uzbrojenie techniczne dziatki i odprowadzenie wod
powierzchniowych” Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
cyt:

§ 28.1. Dziatka budowlana, na ktorej sytuowane sg budynki, powinna byc
wyposazona w kanalizacje umozliwiajgcg odprowadzenie wod opadowych do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej.

2. W przypadku budynkéw niskich lub budynkow, dla ktorych nie ma
mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawney,
dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren

nieutwardzony, do dotdow chfonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.
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b)

Zaleca sie stosowanie wpustu ogrzewanego. Wpust ten powinien byé
osadzony w odlegtosci min 0,5m od balustrady, np. w poblizu istniejacej rury
spustowej. Spadki ptyty moga mie¢ uktad kopertowy, Rejon osadzenia wpustu
powinien by¢ najnizszym punktem na powierzchni ptyty. W promieniu ok.0,5m
wokot kazdego wpustu nalezy pozostawié obszar bezspadkowy, w celu
wklejenia kotnierza wpustu.,

nalezy zamontowaé wpusty tarasowe z kotnierzami umozliwiajgcymi
prawidtowe wklejenie migdzy warstwy . Dolny kotnierz wpustu nalezy wklei¢
pod warstwg paroizolacyjng , kolejny - pomiedzy warstwy hydroizolacyjne
(pomiedzy pierwsza i drugg warstwe papy), np. zgodnie ze szkicem nr 3
zamieszczonym w zatgczniku nr 2

na balkonie nad wejsciem gtéwnym do szkoty muzycznej:

wszystkie zalecenia jak w podpunkcie a) lecz zastepujgc dwie warstwy papy
jedng warstwa,

W rejonie osadzenia wpustu pod dolnym kotnierzem wpustu utozyc¢ fate z papy
0 wymiarach min 0,5m x 0,5m, w obnizeniu J.w.( by nie tworzy¢ przewyzszenia
w tym rejonie po utozeniu warstwy wierzchniej utrudniajgcego prawidtowy
sptyw wody do wpustu,

dodatkowo podczas realizacji prac usunaé rzygacze i trwale zaslepic otwory
powstate po ich usunieciu,

zdemontowac rynne osadzona na gzymsie , likwidujac w ten sposob kieszen
utworzong pomiedzy zewnetrznag krawedzia tej rynny i balustrada,

na matych balkonach:

najkorzystniejszym rozwigzaniem bytoby osadzenie wzdtuz krawedzi
podfuznej balkonéw rynny przy gzymsie, z ktérej woda odprowadzana bytby
do dodatkowych rur spustowych osadzonych na $cianie budynku. W
przypadku braku takiej mozliwosci dziatania zaleca sie wymiane obrobek
blacharskich gzymsoéw na obrébki w ktorych fragment pionowy przykrywa caty
gorny stopien gzymsu, z wyprofilowanym kapinosem w kierunku od elewaciji,
sprowadzajacym wode poza warstwy elewacyjne. Przed uktadaniem blachy
nalezy wykona¢ dodatkowa warstwe odcinajgca na styku blacha —
powierzchnia cementowa, np. w formie powioki bitumicznej, by zabezpieczy¢

blache przed przyspieszong korozja elektrolityczng W przypadku stosowania
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blachy tytanowo-cynkowej zaleca sie uktadanie jej z wykorzystaniem
dodatkowego pasa wzmacniajgcego.

e zaleca sie jej osadzenie profili balustrad zeliwnych balkonow w scianach
(zastosowanie kotew do cegty), by nie powodowa¢ dodatkowego przebicia
warstwy hydroizolacyjnej przez podpory .Posrednie podpory
postawié/podeprzec¢ na powierzchni warstwy nawierzchniowej , np. na

przektadkach.

7.3.  Wykonanie niecek wokot okienek piwnicznych

Podczas prac remontowych zaleca sie wykonanie obnizen wokot okienek
piwnicznych tak by wysokos¢ obnizenia do poziomu spodu oscieznicy okiennej
wynosita min . 50cm, by uniemozliwi¢ zalewanie tych okienek przez rozprysk wody
odbijajacej sie od powierzchni dna obnizenia. Obnizenia te moga mie¢ charakter
gruntowy, wtedy dno niecki nalezy wykonczy¢ gruntem przepuszczalnym typu zwir,
by przyspieszy¢ odprowadzenie wody, gromadzgcej sie w obrebie obnizenia, za$
$cianki wokdt obnizenia wymurowac lub wybetonowac. W przypadku gdy inwestor
podejmie decyzje o wykonczeniu powierzchni niecek warstwg betonowa lub za
pomocg specjalnych wktadek z tworzywa sztucznego, nalezy przewidziec
odprowadzenie wody w dnie kazdej niecki najkorzystniej do kanalizacji. Szczyty
obnizen nalezy zabezpieczy¢ np. kratkami ostonowymi, by nie stwarzaty zagrozenia

dla poruszajacych sie po terenie osob.

8 . Prace wykonczeniowe

W ramach prac wykonczeniowych nalezy:
e uzupetni¢ ubytki tynkow. Ze wzgledu na silne zawilgocenie
konstrukcji zbyt szybkie utozenie tynku na moze spowodowac jego ponowne
odspojenie. W takim przypadku korzystne bytoby stosowanie tzw tynkéw
renowacyjnych, lub wykonanie robot tynkarskich po zakonczonym procesie
wysychania,

e utozyC usuniete warstwy posadzkowe.
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8. Uwagi koncowe
e ekspertyza niniejsza nie jest dokumentacjg . Zalecane prace powinny by¢é
prowadzone w oparciu o dokumentacje techniczng uwzgledniajaca zalecenia
podane w opracowaniu,
* pozostate uwagi dotyczace warunkéw prowadzenia robét oraz rodzaju

stosowanych wyrobéw podano w poszczegolnych rozdziatach opracowania.

Zespot wykonawczy: Kierownik Zakladu
: Inzynierii Materialéw Budowlanych
Drinz. Barbara Francke — gt referent m ]
J / dr in%lﬁx’iéféudof

Licencjat Marcin Kupisz
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Zatacznik nr 1

Dokumentacja fotograficzna
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Fot.1. Widok elewacj
dwa balkony
\ QL)

| wschodniej Patacyku Sokota. Na drugiej kondygnacji widoczne

i d ST A 2
L o« oighi P

Fot.2. Fragment elewa

cji po%udniowo-wschodniej z widocznym tarasem w poziomie
drugiej kondygnacji.

Na zdjeciu widoczne odpryski tynku w poziomie piyty tarasowe;j
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Fot.3. Elewacja zachodnia. Na drugiej
kondygnacji balkon nad wejsciem do szkoty muzycznej

Fot.4. Rzygacz odprowadzajacy wody opadowe z powierzchni balkonu pokazanego
na fot.3 poprzez przebicie w balustradzie do rynny utozonej na gzymsie. Na zdjeciu
widoczna szczelina pomiedzy rynna i balustrada umoziwiajgca gromadzenie sig

zanieczyszczen, $niegu i wody
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OPINIA TECHNICZNA Nr 02349/18/700NZM

Fot.5. Zanieczyszczenia na powierzchni balkonu, w rejonie wiotu rzygacza
m‘\.;ﬁf ?? r ’ : s ey ~‘ - _:‘ : .‘~I‘

Fot.6. Porosty w nawierzchni balkonu
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Fot.7. Wyj$cie na balkon. Poziom nawierzchni balkonu przewyzsza poziom podfogi w
pomieszczeniu. Niski prég uniemozliwia prawidtowe zakonczenie krawedzi izolacji
wodochronnej balkonu

Fot.8. Balkon od strony wschodniej. Na zdjeciu widoczne odspojenia tynku na
elewacji gzymsu ptyty balkonowej
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Fot.9. Rynna wiszgca przy gzymsie odbierajaca wody opadowe z tarasu od strony
potudniowej

Fot.10. Odpadajacy tynk na podporach balustrady przy wejsciu do szkoty muzycznej

Strona 23 z 34



Instytut Techniki Budowlanej OPINIA TECHNICZNA Nr 02349/18/Z00NZM
Zaklad Inzynierii Materialow

Budowlanvch

Fot.11.0dpadajace pfyty kamienne na schodach prowadzacych do szkoty muzyczne;j

Fot.12. Odpadajgce ptyty kamienne na tarasie od strony wschodniej
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OPINIA TECHNICZNA Nr 02349/18/Z00NZM

Fot.13. Widok schoddw prowadzacych do Mtodziezowego Domu Kultury

£ o

Fot.14. Widok balustrady schodow pokazanych na fot.14 z odpadajgcym tynkiem
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Fot.15. Okno kondygnacji piwnicznej posadowione bezposrednio nad otaczajacym
terenem. Wylot rury spustowej w bezposrednim sgsiedztwie okna

Fot.16. Widok nawierzchni tarasu od strony potudniowej. Na zdjeciu widoczne
pekniecia powitoki
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Fot.18. odkrywka nr | po wycieciu wierzchniej warstwy szlichty
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Fot.19. Odkrywka nr I. Na zdjeciu widoczne fragmenty ptyty ceramicznej stropu

Fot.20. Miejsce wykonania odkrywki nr ||
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OPINIA TECHNICZNA Nr 02349/18/Z00NZM

Fot.22. Odkrywka nr II. Na zdjeciu widoczne fragmenty ptyty ceramicznej stropu
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Fot.23. Odkrywka nr lll na balustradzie schodéw, w miejscu odpadajacego tynku
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Zatagcznik nr 2

Szkice rozwigzan szczegébtow
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Szkic nr 1. Sposob zakonczenia warstw hydroizolacyjnych tarasu na S$cianie
budynku i balustradzie ( bez oznaczenia warstw termoizolacyjnych i
wykonczeniowych na tarasie, scianie i balustradzie).

Oznaczenia:

1- gtadz cementowa, 2- warstwy papy , 3- kit trwale plastyczny
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Szkic nr 2. Schemat ideowy wykonania izolacji w progu drzwi prowadzacych na

taras ( bez oznaczenia warstw wykonczeniowych
Oznaczenia:
1- podtoze,
2- warstwy izolacji z papy asfaltowe]

3- warstwy obrobki dekarskiej z papy asfaltowej na osnowie z wtékniny

poliestrowej lub tkaniny szklanej
4- odboj trojkatny
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Szkic nr 3. Schemat ideowy sposobu osadzenia wpustu
Oznaczenia:
1- ptyta stropowa,
2- warstwa paroizolacyjna wykonana z folii z tworzywa sztucznego,
3- izolacja termiczna
4- warstwa spadkowa np. z gtadzi cementowej,
5- warstwy hydroizolacyjne,
6- dodatkowa warstwa papy w rejonie osadzenia kotnierza wpustu,
7- korpus wpustu z z kotnierzem wklejonym miedzy warstwy hydroizolacyjne,
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