Załącznik nr 6 do SIWZ

ZP/3/2019/WR

PROJEKT

U M O W A nr IR/…../2018          

zawarta w dniu ............... w Pruszkowie pomiędzy Wspólnotą Mieszkaniową Nieruchomości Edwarda 2 NIP  534-22-57-549 REGON 015728738 w imieniu, której działa Towarzystwo Budownictwa Społecznego „Zieleń Miejska” Sp. z o.o. z siedzibą 
w Pruszkowie przy ul. Gordziałkowskiego 9 którą reprezentuje:
mgr inż. Zbigniew Piotrzkowski – prezes zarządu 
zwany dalej „Zamawiającym”
a firmą: 
zwaną dalej „Wykonawcą”, reprezentowaną przez:

W rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w przetargu ofert została zawarta umowa, zwana dalej „umową” o następującej treści:
§ 1

Przedmiot i zakres rzeczowy
1. W wyniku przeprowadzonego przetargu ofert Wykonawca przyjmuje zamówienie na wykonanie robót: „Remont budynku przy ul. Edwarda 2 w Pruszkowie”. 
w zakresie:

- usunięcie pokrycia z supremy o gr. 10 cm na ścianach budynku (ściany podłużne i ściany    
  szczytowe),

- wykonanie nowych podokienników z blachy powlekanej, 

- ocieplenie ścian nadziemia styropianem gr. 15 cm, ocieplenie ościeży pianką fenolową 
  gr. 3 cm,

- wykonanie izolacji termicznej ze styropianu ekstrudowanego 15 cm ścian fundamentowych 
  do głębokości 30  cm pod gruntem,

- wykonanie ocieplenia ścian przybudówek styropianem gr. 12 cm (lok. nr 9, 11, 14, 15, 16),
- wykonanie tynku cienkowarstwowego mineralnego ścian,

- malowanie elewacji farbą silikonową,

- montaż nowej drabiny wyłazowej z pałąkami ochronnymi, 

- wykonanie opaski betonowej przy budynku,

- montaż nowych daszków nad wejściami od strony ulicy w konstrukcji aluminiowo – szklanej,

- montaż lamp ledowych wodoodpornych z czujnikami ruchu nad wejściami do lokali,

- obłożenie płytkami gresowymi antypoślizgowymi i mrozoodpornymi istniejących schodów 
  betonowych do lokali nr 1, 4, 5, 6,

- rozebranie ganku z konstrukcji drewnianej lok. nr 5,

- rozebranie oblachowania z blachy na dwóch kominach,

- rozebranie obróbek blacharskich, rynien, rur spustowych,

- przedłużenie okapu dachu poprzez przykręcenie kontówki do gzymsu poddachowego,

- wykonanie nowych obróbek okapów, kołnierzy, rynien, rur z blachy stalowej powlekanej, 

- wykonanie tynku cienkowarstwowego kominów,

- rozbiórka pokrycia dachu z papy,

- pokrycie dachu papą termozgrzewalną ~ 370 m2.         

2. Szczegółowy zakres robót będących przedmiotem zamówienia określa SIWZ wraz z  dokumentacją projektową i przedmiarami robót.

3.   Wykonawca w/w roboty wykona:
a. siłami własnymi,

b. przy udziale podwykonawców.
§ 2
Terminy realizacji
Strony ustalają następujące terminy realizacji przedmiotu umowy:

1. Termin rozpoczęcia robót –…………………………………. 
2. Termin zakończenia robót – 3 miesiące od dnia rozpoczęcia prac.
§ 3

Nadzór
1. Zamawiający przekaże protokolarnie Wykonawcy w terminie do dnia…………………
      - plac budowy wraz ze wskazaniem punktu poboru wody i energii elektrycznej,

- kompletną dokumentację techniczną w 1 egzemplarzu,

- dziennik budowy.
2. Zamawiający powołuje inspektora nadzoru inwestorskiego w osobie: ………….numer uprawnień budowlanych ……….
3. Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie: ………………… numer uprawnień budowlanych …………….
4. Zmiany kierownika budowy lub inspektora nadzoru nie pociągają konieczności wprowadzania aneksu do umowy.

§ 4
Obowiązki Wykonawcy
1. Do obowiązków Wykonawcy należy:
a) Sporządzenia harmonogramu rzeczowo – finansowego robót – 2  egz. i dostarczenia Zamawiającemu najpóźniej 3 dni przed terminem rozpoczęcia prac z uwzględnieniem  pkt 1 § 2 niniejszej umowy.
b) Opracowanie projektu organizacji robót dostosowanego do charakteru i zakresu przewidzianych do wykonania robót. Projekt organizacji robót musi zostać dostarczony  Zamawiającemu 3 dni przed terminem rozpoczęcia prac z uwzględnieniem  pkt 1 § 2 niniejszej umowy.
c) Opracowanie planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia na budowie i przedstawienie Zamawiającemu w terminie 3 dni przed terminem rozpoczęcia prac z uwzględnieniem  pkt 1 § 2 niniejszej umowy.
d) Prawidłowe wykonanie wszystkich prac związanych z realizacją przedmiotu umowy zgodnie z dokumentacją projektową, warunkami wykonania i aktualnie obowiązującymi polskimi normami, polskim prawem budowlanym wraz z aktami wykonawczymi i innymi obowiązującymi przepisami wskazanymi przez Zamawiającego w ramach nadzoru Inwestorskiego.
e) Urządzenie placu budowy i gospodarowanie nim od czasu jego przejęcia od Zamawiającego do czasu wykonania i odbioru przedmiotu umowy, odpowiadając za szkody powstałe na tym terenie.

f) Utrzymywanie terenu budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych zgodnie z wykonanym na swój koszt projektem organizacji ruchu i poniesienie związanych z tym opłat oraz usuwanie zbędnych materiałów, odpadów, niepotrzebnych urządzeń prowizorycznych.

g) Prowadzenie robót w sposób nie powodujący szkód, w tym zagrożenia bezpieczeństwa ludzi i mienia oraz zapewniający ochronę uzasadnionych interesów osób trzecich, pod rygorem odpowiedzialności cywilnej za powstałe szkody.
h) Ochrona gatunków chronionych zgodnie z ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

i) Wykonanie i utrzymanie na swój koszt opomiarowanego przyłącza energetycznego i wodnego wraz z rozprowadzeniem energii elektrycznej po placu budowy, od miejsca wskazanego przez inwestora, ogrodzenie terenu budowy. 

j)    Zapewnienie ochrony znajdującego się mienia na placu budowy oraz instalacji podziemnych i nadziemnych znajdujących się w obrębie placu budowy.

k)    Pokrycie kosztów poboru wody i energii elektrycznej zużytej na potrzeby realizacji robót.

l) Koordynowanie robót.

m) Prowadzenie dokumentacji budowy. 
n) Wykonanie świadectwa charakterystyki energetycznej po zakończeniu prac.

2. Wykonawca przyjmuje na siebie odpowiedzialność za przestrzeganie i egzekwowanie    przepisów norm i zasad w zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy na terenie wykonywanych robót.
3. Wykonawca na każde żądanie Zamawiającego okaże niezbędne atesty, świadectwa,   (certyfikaty) i inne dokumenty stwierdzające jakość wbudowanych materiałów, wyrobów i urządzeń oraz wyniki badań materiałów i instalacji.

4. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych.

5. Po zakończeniu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować teren budowy i 

przekazać go w terminie ustalonym do odbioru robót.

6. Nie przestrzeganie powyższych zapisów przez Wykonawcę może spowodować

rozwiązanie umowy.
§ 5
Zamawiający ma prawo po uzgodnieniu z Wykonawcą, jeżeli jest to niezbędne do zgodnej z umową realizacji przedmiotu umowy, polecić dokonanie takich zmian jakości i ilości robót, jakie uzna za niezbędne, a Wykonawca wykona każde z poniższych poleceń:

a) zmieni kolejność robót;

b) wykona dodatkowe roboty niezbędne do właściwego zakończenia przedmiotu umowy;

c) zwiększy lub zmniejszy ilość robót objętych zamówieniem;

d) pominie wykonanie wskazanych robót.
§ 6
Wynagrodzenie
1. Strony zgodnie ustalają, że za wykonanie przedmiotu umowy w zakresie określonym w           SIWZ, dokumentacji projektowej i przedmiarach robót wynagrodzenie ryczałtowe                   Wykonawcy wynosi…………………. zł brutto (słownie………………………………………….)
zgodnie z wybraną w trybie przetargu ofertą Wykonawcy. Wynagrodzenie to będzie pomniejszone o wartość robót zaniechanych, o których mowa w ust. 6.

2. Wynagrodzenie Wykonawcy, o którym mowa w ust. 1 za zrealizowany zakres robót uwzględnia wszystkie składniki określone w niniejszej umowie i obejmuje całość kosztów robót i wydatków niezbędnych do zrealizowania przedmiotu umowy wraz z jego przekazaniem do użytku, na warunkach określonych umową.

3. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy ustalone zostało w oparciu o kosztorys ofertowy złożony do przetargu.
4. Wykonawca oświadcza, że dokonał sprawdzenia zgodności przedmiarów robót ze stanem faktycznym, dokumentacją projektową oraz specyfikacją istotnych warunków zamówienia i nie wnosi zastrzeżeń oraz nie stwierdza rozbieżności w przedmiotowych dokumentach.
5. Wykonawca dokonał wizji lokalnej i po zapoznaniu się z warunkami lokalizacyjno-terenowymi placu budowy oraz uwarunkowaniami w prowadzeniu prac wymienionych w SIWZ, uwzględnił je w wynagrodzeniu.
6. Wykonawca w toku wykonywanych robót jest obowiązany do zaniechania wykonywania robót wskazanych przez inspektora nadzoru, a potwierdzonych protokołem konieczności.
7. Roboty dodatkowe nieprzewidziane, nie objęte dokumentacją, ściśle związane z przedmiotem umowy, a warunkujące prawidłowe wykonanie przedmiotu umowy – wynikłe w czasie realizacji robót, wymagają uzgodnienia z Zamawiającym. Realizacja robót może nastąpić po sporządzeniu umowy na roboty dodatkowe poprzedzonej protokołem konieczności oraz sporządzonym przez Zamawiającego kosztorysem na roboty dodatkowe.
§ 7
Zabezpieczenie należytego wykonania umowy

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania niniejszej Umowy w wysokości 5% wynagrodzenia umownego brutto za przedmiot umowy tj: ……………… (słownie: ……………………………..) najpóźniej w dniu podpisania umowy w formie przelewu gotówki na konto Wspólnoty Mieszkaniowej Nieruchomości Edwarda 2 nr konta 
33 1240 6380 1111 0000 5111 6459..
2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy służy do zabezpieczenia roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy.

3. Zamawiający zwraca zabezpieczenie stanowiące 70% wartości zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia wykonania zamówienia i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane. Pozostałe 30% zabezpieczenia zostanie zwrócone nie później niż w 15 dniu po upływie okresu rękojmi za wady.
4. W przypadku, gdy koszt usunięcia usterek przewyższy wysokość zabezpieczenia należytego wykonania umowy, Zamawiający będzie dochodził kwot uzupełniających.
§ 8
Fakturowanie i rozliczenie
1. Rozliczenie za wykonane roboty odbywać się będzie dwiema fakturami VAT: przejściową i końcową, wystawioną dla Wspólnoty Mieszkaniowej Edwarda 2, 05-800 Pruszków z siedzibą przy ul. Gordziałkowskiego 9 w Pruszkowie NIP 534-22-57-549.
2. Podstawą do wystawienia i opłacenia pierwszej faktury do kwoty 100.000 zł brutto będzie protokół odbioru określający przerób prac wymienionych w harmonogramie rzeczowo – finansowym potwierdzone przez Inspektora Nadzoru. – skoro robota tylko 3 m-ce to robimy fakturę przejściową??
3. Podstawą do wystawienia i opłacenia faktury końcowej będzie podpisany przez obie strony protokół bezusterkowego odbioru końcowego i przekazania przedmiotu umowy Zamawiającemu.
4. Zapłata wynagrodzenia nastąpi po złożeniu oświadczenia podwykonawców robót o zapłacenie przez Wykonawcę należnego im wynagrodzenia.
5. Należność Wykonawcy z tytułu realizacji umowy będzie płatna na konto wskazane przez Wykonawcę w ciągu 30 dni od daty dostarczenia faktury VAT do siedziby Zamawiającego wraz z kompletem wymaganych dokumentów, o których mowa w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu. 
      Za datę zapłaty należności wynikającej z faktury, uważa się dzień wydania przez   

      Zamawiającego polecenia obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.
6. Za nieterminowe regulowanie należności Wykonawcy przysługują odsetki ustawowe.
§ 9
1. Odbiory
2. Strony ustalają, że przedmiotem odbioru końcowego będzie przedmiot umowy określony w § 1. 
3. Wykonawca zgłasza Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego robót na 
piśmie .

4. W przypadku robót zanikających oraz robót ulegających zakryciu Wykonawca       powiadamia Zamawiającego z wyprzedzeniem umożliwiającym sprawdzenie przez 
      inspektora nadzoru inwestorskiego. Inspektor dokona  sprawdzenia w ciągu 3 dni   

      roboczych od dnia zgłoszenia. 

5. Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór przedmiotu niniejszej umowy w ciągu 14 dni od daty zawiadomienia go o gotowości do odbioru, zawiadamiając o tym Wykonawcę wpisem do dziennika budowy. 

6. W odbiorze uczestniczyć będą przedstawiciele Zamawiającego, Wykonawcy, ewentualnie podwykonawcy.
7. Zamawiający zawiadamia uczestników o wyznaczonym terminie i miejscu odbioru robót.

8. Wykonawca przedłoży Zamawiającemu w dniu zgłoszenia gotowości do odbioru komplet następujących  dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowości wykonania przedmiotu odbioru:

- dziennik budowy,

- protokoły odbiorów technicznych,

- dokumenty potwierdzające dopuszczenie do obrotu i stosowania na terenie RP 
wbudowanych materiałów i urządzeń,

- dokumentację powykonawczą ze wszystkimi zmianami dokonanymi w toku budowy,  potwierdzone przez kierownika budowy i inspektora nadzoru.
9. Wykonawca przekaże przedmiot zamówienia Zamawiającemu, po zakończeniu odbioru końcowego i usunięciu stwierdzonych w trakcie odbioru usterek i wad. 

10. Jeśli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, Zamawiającemu

przysługują następujące uprawnienia:

9.1. Jeśli wady nadają się do usunięcia, Zamawiający może odmówić odbioru do czasu ich usunięcia.

9.2. Jeśli wady nie nadają się do usunięcia to: 

a. jeśli umożliwiają one użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie.

b. jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem,

Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać ponownego wykonania przedmiotu umowy. 

11. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie sporządzany protokół odbioru, zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych przy odbiorze wad. 

12. Wykonawca powiadamia pisemnie Zamawiającego o usunięciu wad. 

13. Zamawiający wyznacza ostateczny, pogwarancyjny odbiór robót po upływie terminu gwarancji ustalonego w umowie oraz terminu na protokolarne stwierdzenie usunięcia wad po upływie rękojmi.

14. Nie wywiązanie się z ustaleń, o których mowa w ust. 10, 11 i 12 spowoduje ponowne, ostateczne wezwanie i w przypadku braku podjęcia czynności w terminie 7 dni od ostatecznego wezwania, Zamawiający zleci wykonanie zastępcze robót.
15. Wykonawca przekaże roboty objęte niniejszą umową wraz z wymaganymi dokumentami pozwalającymi na ocenę prawidłowego wykonania przedmiotu umowy.
§ 10
Rękojmia za wady
1. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego za wady wynikające z nieprawidłowego wykonania przedmiotu umowy.  

2. Wykonawca jest zobowiązany w okresie rękojmi do usunięcia wszelkich wad będących następstwem wadliwego wykonania przedmiotu umowy w terminie wskazanym w protokole konieczności. 
3. W przypadku stwierdzenia wad w okresie rękojmi, strony postanawiają:

a. jeżeli wady nie uniemożliwiają użytkowania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, Zamawiający może obniżyć wynagrodzenie za ten przedmiot odpowiednio do utraconej wartości użytkowej i technicznej,

b. jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, Wykonawca zobowiązany jest do  ponownego wykonania przedmiotu umowy. 
4. Istnienie wady powinno być stwierdzone protokolarnie. O dacie i miejscu oględzin mających na celu jej stwierdzenie, Zamawiający zawiadomi Wykonawcę na piśmie, na 7 dni przed dokonaniem oględzin, chyba, że strony umówią się inaczej. Zamawiający wyznaczy w uzgodnieniu z Wykonawcą termin rozpoczęcia usuwania wad i termin ich usunięcia w formie protokolarnej. Nie dotyczy wad wymagających natychmiastowego usunięcia w trybie pilnym po otrzymaniu informacji od Zamawiającego drogą telefoniczną lub faksem.
5. W przypadku nie rozpoczęcia przez Wykonawcę usuwania wad i usterek we wskazanym w protokole terminie, Zamawiający ma prawo zlecić zastępcze wykonanie robót na koszt Wykonawcy wg aktualnie obowiązujących stawek rynkowych.

6. W przypadku nie usunięcia wad w terminie wskazanym w protokole, Zamawiający naliczy kary, o których mowa w §12 niniejszej umowy.

7. Usunięcie wad winno być stwierdzone protokolarnie. 

8. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad na swój koszt, będących następstwem wadliwego wykonania przedmiotu umowy bez względu na wysokość związanych z tym kosztów.

9. Uprawnienia z tytułu rękojmi oraz gwarancji za wady fizyczne wygasają po upływie 3 lat licząc od daty bezusterkowego odbioru końcowego przedmiotu umowy. 

10. Bieg terminu, po upływie którego wygasają uprawnienia z tytułu rękojmi  rozpoczyna się w stosunku do Wykonawcy w dniu zakończenia przez Zamawiającego czynności bezusterkowego odbioru przedmiotu umowy.

11. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu rękojmi także po terminie określonym w ust. 9, jeżeli reklamował wadę przed upływem terminów określonych w umowie. 
12. W przypadku wystąpienia usterek nie obarczonych dużym ciężarem gatunkowym, a wynikających z wadliwego wykonania przedmiotu umowy, Zamawiający zgłosi Wykonawcy problem drogą telefoniczną, a Wykonawca ma obowiązek przyjąć do usunięcia usterkę nie później niż 5 dni od zgłoszenia.

§ 11
Gwarancja

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na przedmiot umowy na okres 3 lat.
2. Bieg gwarancji dla całego przedmiotu umowy rozpoczyna się następnego dnia po bezusterkowym odbiorze końcowym robót. 

3. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji także po terminie określonym w ust. 1, jeżeli reklamował wadę przed upływem terminów określonych w umowie. 
4. Jeśli w okresie gwarancji w terminie 14 dni od daty zgłoszenia usterki Wykonawca nie  rozpocznie naprawy zgłoszonej usterki, Zamawiający ma prawo zlecić jej wykonanie innemu Wykonawcy a kosztami obciąży Wykonawcę.
§ 12
Kary umowne
 Strony ustalają kary umowne w wysokości:

1. Wykonawca płaci kary umowne:
a) z tytułu nieterminowej realizacji robót 0,1% wartości brutto ustalonej w § 6 ust. 1, za każdy dzień zwłoki,
b) z tytułu nieterminowego usuwania wad 0,1% wartości brutto przedmiotu umowy ustalonej w § 6 ust. 1, za każdy dzień opóźnienia w stosunku do uzgodnionego terminu w okresie rękojmi i gwarancji,

c) za spowodowane przerwy w realizacji robót z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 0,2 %, za każdy dzień przerwy.
2. Zamawiający ma prawo do zaangażowania innych wykonawców na koszt Wykonawcy lub odstąpić od umowy, jeżeli Wykonawca mimo wezwania Zamawiającego nie zwiększa potencjału i tempa robót dla nadrobienia ewentualnych opóźnień wskazujących na niedotrzymanie terminów umownych.
3. Zamawiający ma prawo odstąpienia od umowy w następujących przypadkach:
a) nie rozpoczęcia przez Wykonawcę realizacji robót w terminie 10 dni od daty wskazanej w § 2 ust. 1 niniejszej umowy,
b) wykonywania robót nie zgodnie z obowiązującymi warunkami technicznymi i nie dokonania ich naprawy w ciągu 14 dni od daty powiadomienia przez Zamawiającego,

c) wykonywania robót nie zgodnie z umową lub dokumentację bez akceptacji inspektora nadzoru i nie przystąpienia do właściwego wykonywania robót w ciągu 
      7 dni od daty powiadomienia,

d) przerwania wykonania robót na okres dłuższy niż 14 dni,

e) w razie postawienia firmy Wykonawcy w stan likwidacji.
4. W przypadkach określonych w ust. 2 i 3 Wykonawca:
a) zapłaci Zamawiającemu kary umowne w wysokości 20% wartości brutto określonej w § 6ust. 1 niniejszej umowy,

b) sporządzi na własny koszt protokół inwentaryzacji robót w toku na dzień odstąpienia oraz zabezpieczy również na swój koszt przerwane roboty w zakresie uzgodnionym przez strony.
5. Strony ustalają, że zapłata kwot wynikających z niniejszego paragrafu, będzie potrącana z bieżących należności Wykonawcy.
6. Jeżeli wartość szkody przekroczy wysokość kwot uzyskanych kar umownych Zamawiający zastrzega prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych Kodeksu cywilnego.
7. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od Umowy w szczególności, jeżeli:
a) Zamawiający nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktur, mimo dodatkowego wezwania w terminie 1 miesiąca od dnia otrzymania wezwania przez Zamawiającego.
b) Zamawiający odmawia bez uzasadnionej przyczyny podpisania protokółu odbioru robót mimo dodatkowego wezwania do jego podpisania w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania przez Zamawiającego.
8. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, obowiązany jest do:
a) dokonania odbioru przerwanych robót oraz zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia,

b) przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy.
9. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie.
10. Po upływie terminów ustalonych na usunięcie usterek, reklamacji (terminy oferowane) i ponownemu jednokrotnemu wezwaniu do ich usunięcia w wyznaczonym terminie, Zamawiający może zlecić realizację ze środków wniesionych na zabezpieczenie należytego wykonania umowy. W przypadku, gdy koszt ten przewyższy wysokość zabezpieczenia należytego wykonania umowy Zamawiający będzie dochodzić kwot uzupełniających
§ 13
Zamawiający zastrzega sobie prawo do odstąpienia od umowy bez możliwości wnoszenia roszczeń przez Wykonawcę w przypadku nie uzyskania kredytu na realizację przedsięwzięcia przez Wspólnotę Mieszkaniową. 
§ 14
Warunki szczegółowe
Wykonawca przyjmuje odpowiedzialność cywilną za wszelkie zawinione przez Wykonawcę szkody osobiste i majątkowe wobec osób trzecich, które mogą powstać w związku z wykonywaniem niniejszej umowy, a roszczenie odszkodowawcze wynikające z prawomocnych orzeczeń sądowych, łącznie z wszelkimi wynikającymi z tego tytułu kosztami, mogłyby być skierowane do ich reprezentacji, pracowników i innych osób działających w imieniu Zamawiającego.
§ 15
Postanowienia końcowe
1. Umowa wchodzi w życie z dniem zawarcia.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory wynikające z realizacji treści niniejszej umowy, w przypadku nie osiągnięcia porozumienia w drodze bezpośrednich negocjacji, poddawane będą rozpoznaniu przez właściwy Sąd dla Zamawiającego.

4. Zmiana treści umowy, pod rygorem nieważności, może nastąpić za zgodą stron w formie pisemnej w postaci aneksu.
5. Bez zgody Zamawiającego Wykonawca nie ma prawa przelewu wierzytelności na osobę trzecią (art. 509 KC).

6. Wykonawca bez zgody Zamawiającego nie może przelać praw i obowiązków w części lub w całości osobie trzeciej.
7. Umowa niniejsza sporządzona została w 4 jednobrzmiących egzemplarzach, 3 egz. dla Zamawiającego 1 egz. dla Wykonawcy.
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