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l. Opis techniczny

1. Dane metryczne obiektu:

Szerokos¢ elewacji frontowej budynku od strony ulicy Edwarda: 37,19 m
Szerokos¢ elewacji bocznej / (z przybuddwkg i murkiem)j: 9,56m/16,43 m
Wysokos¢ do krawedzi okapu od poziomu gruntu przed wejsciem 5,85m
Wysokos¢ do kalenicy od poziomu gruntu przed wejsciem 6,35m
Powierzchnia zabudowy (tacznie) 433, 5 m?
llos¢ kondygnaciji podziemnych 1
llos¢ kondygnaciji nadziemnych 2

2. Przedmiot inwestycji:

Przedmiotem inwestycji jest remont i termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego
potozonego w Pruszkowie, przy ul. Edwarda 2.
Zakres prac remontowych bedzie obejmowat nastepujgce roboty budowlane:
- docieplenie scian zewnetrznych — podtuznych i szczytowych, wraz z wykonaniem wyprawy
cienkowarstwowej barwionej w masie,
- ocieplenie oscieznic okiennych i drzwiowych za pomocg pianki fenolowej gr. 3 cm,
- wykonanie nowych parapetow okiennych,
— wykonanie nowych rynien dachowych, rur spustowych, paséw podrynnowych,
- wykonanie tynku mozaikowego niskiego cokotu,
- wykonanie obrébek kominow,
- wykonanie tynku strukturalnego kominéw wraz z ich malowaniem,
— wykonanie opaski betonowej przy scianach szczytowych,
- wykonanie nowych daszkéw aluminiowo — szklanych nad wejsciami do lokali od strony ul.
Edwarda

Inwestycja zlokalizowana jest przy ulicy Edwarda 2 w Pruszkowie, dziatka o numerze ewidencyjnym
678/7, obreb 24.

3. Podstawa opracowania:

Umowa z TBS Zielen Miejska Sp. z o0.0.

Wytyczne i uzgodnienia z przedstawicielem inwestora

Wizje lokalne w terenie

Wiasna inwentaryzacja oraz dokumentacja fotograficzna

Odpowiednie obowigzujace ustawy, rozporzgdzenia oraz przepisy branzowe

cooow

4. Istniejace zagospodarowanie terenu:

Dziatka o ksztatcie prostokata zabudowana budynkiem mieszalnym wielorodzinnym o 16 lokalach
mieszkalnych. Po stronie potudniowej i pétnocnej budynku ogrédki przydomowe lokatoréw. Teren
ogrodkow ogrodzony. Od strony poétnocnej do budynku dostawione sg przybudowki wykorzystywane
przez lokatoréw na wtasne cele gospodarcze i uzytkowe.

Do budynku doprowadzony komplet mediéw. Przytacze energetyczne kablem nadziemnym w
potudniowo wschodnim narozniku budynku.

Teren dziatki w ramach poszczegélnych ogrodkdéw przydomowych czesciowo utwardzony poprzez
chodniki przyokapowe i chodniki do wej$¢ do budynku.

Obstuga komunikacyjna terenu nieruchomosci odbywa sie dla ruchu pieszego poprzez furtki
usytuowane w ogrodzeniu dla kazdego lokalu niezaleznie. Dojazd do budynku ulica Edwarda oraz
wewnetrzng ulicg dojazdowg po poétnocnej stronie budynku.

5. Projektowane zagospodarowanie terenu

Przewidywany zakres prac sprowadza sie do prac termomodernizacyjnych na elewacjach budynku. W
zwigzku z tym istniejagce zagospodarowanie terenu nie ulega zmianie. Nie przewiduje sie rowniez
zmiany ukfadu uzbrojenia liniowego.
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6. Zasieg oddziatywania inwestycji

Zgodnie z:

- art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo Budowlane (Dz.U. z 2013r. poz. 1409 z p6zn.zm.),

- §12, §13, §40, §60, §271, §272, §273 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. z 20002r., Nr 75,p0z.690, z pézA. Zmianami), na podstawie analizy projektowanej zabudowy w
odniesieniu do w/w przepisdw prawa ze wzgledu na zakres robot oraz oddalenie od granic dziatek
sgsiednich obszar oddziatywania obiektu obejmuje jedynie dziatke inwestora i nie wykracza poza jej
obszar.

7. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu:

Przeprowadzone prace nie majg wptywu na przeznaczenie budynku. Funkcja budynku nie ulega
zmianie i pozostaje budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.

8. Rozwigzania architektoniczno-budowlane

Budynek wzniesiony w latach 70 tych XX wieku w technologii tradycyjnej murowanej, w formie
budynku szeregowego, czesciowo podpiwniczonego, o dwdch kondygnacjach nadziemnych, kryty
dachem dwuspadowym o niewielkim spadku rzedu 5%, pokrycie dachu papa.

Sciany fundamentowe z cegty petnej ceramicznej na zaprawie cementowo — wapiennej o grubosci ok
38 cm. Zagtebienie ok. 1, 5 m ponizej terenu.

9. Przewidywany zakres prac
Przewiduje sie wykonanie nastepujacego zakresu prac:

Sciany:

- likwidacja zbednych kabli na scianach budynku. Niezbedne pozostajgce kable nalezy utozy¢ w
peszlach,

— odciecie szczebli drabiny wytazowej,

- demontaz obrébek blacharskich: parapety, obrobki daszkéw, obrobki blacharskie dachu, rynny
i rury spustowe,

— na wszystkich $cianach usuniecie pokrycia z supremy (na elewacji potudniowej, wschodniej,
pétnocnej i zachodniej) — grubos¢ istniejgcego ocieplenia z supremy 8 cm + tynk — razem 10
cm. Na filarkach miedzyokiennych i miedzy oknami i drzwiami w parterze elewacji potudniowe;
brak ocieplenia. Likwidacja ocieplenia nie dotyczy lokalu 10 - na poziomie parteru
(zabudowany ganek)oraz 12/ 13 w poziomie parteru,

— wykonanie nowych obrébek blacharskich z blachy stalowej powlekanej,

- wykonanie ocieplenie $cian nadziemia (po usunieciu ocieplenia z supremy) z 15 cm
styropianu. Ocieplenie osciezy 3 cm ocieplenia z wykorzystaniem pianki fenolowe;.
Wykonanie izolacji terrmicznej ze styropianu ekstradowany 15 cm od poziomu gruntu do
poziomu 30 cm nad gruntem,

- wykonanie ocieplenia $cian przybuddéwek z 12 cm styropianu (w pasie od okna do drzwi 3 cm
pianki — kontynuacja ocieplenia osciezy),

- montaz nowej drabiny wytazowej z patgkami ochronnymi,

- wykonanie nowych chodnikdéw przyokapowych betonowych, wylewanych przy $cianach
szczytowych budynku

- rozebranie oblachowania z blachy trapezowej na dwéch kominach,

- demontaz anten

- wykonanie ocieplenia kominéw wetna mineralna 5 cm z wyprawa cienkowarstwowg i
obrobkami blacharskimi,

— rozebranie obrébek blacharskich wokét okapoéw dachu,

- przedtuzenie potaci dachu poprzez przykrecenie kantéwki impregnowanej do gzymsu
poddachowego, wraz z wykonaniem nowego pasa podrynnowego oraz nadrynnowego z
wykonaniem nowego pasa izolacji przyokapowej z papy,

— montaz rynien i rur spustowych z blachy powlekanej,



- ponowny montaz anten

Daszki nad wejsciami:
- demontaz daszkéw istniejgcych daszkéw,
- montaz nowych daszkéw w konstrukgcji aluminiowo - szklanej,

Wejscia do budynku
- wykonanie okfadziny z ptytek ceramicznych gresowych, mrozoodpornych na schodach do
lokali nr 1 i ptytek
- montaz lamp ledowych prostokatnych wodoodpornych z czujnikiem ruchu nad wejsciami do
lokali proponowana oprawa Ralora 1 95989 — 16 szt.

Szczegotowy wykaz prac w zakresie chodnikow wejs¢ i ocieplenia scian przybudéwek:

Elewacja wschodnia
Rozebranie chodnika z ptyt betonowych wzdtuz elewacji, wykonanie nowego chodnika
przyokapowego o szer. 60 cm betonowego wylewanego o gr. 10 cm

Elewacja zachodnia
Wykonanie nhowego chodnika okapowego o szer. 60 cm betonowego wylewanego o gr. 10 cm

Elewacja potudniowa

Lokal nr 1
Obtozenie ptytkami gresowymi antyposlizgowymi i mrozoodpornymi istniejgcych schodéw betonowych

Lokal nr 4
Obtozenie ptytkami gresowymi antyposlizgowymi i mrozoodpornymi istniejgcych schodéw betonowych

Lokal nr 5
Rozebranie ganku w konstrukcji drewnianej, naprawa schoddéw, obtozenie ptytkami gresowymi
antyposlizgowymi i mrozoodpornymi schodow

Lokal nr 6
Obtozenie ptytkami gresowymi antyposlizgowymi i mrozoodpornymi istniejgcych schodéw betonowych

Elewacja potnocna

Lokal nr 9
Powierzchnia sciany przybuddwki nad ziemig do ocieplenia — 12 m2

Lokal nr 11
Powierzchnia $ciany przybudoéwki nad ziemig do ocieplenia — 10,5 m?

Lokal nr 14
Powierzchnia $ciany przybudéwki nad ziemig do ocieplenia — 8, 8 m?

Lokal nr 15
Powierzchnia sciany przybuddwki nad ziemig do ocieplenia — 6,5 m?

Lokal nr 16
Powierzchnia sciany przybuddwki nad ziemig do ocieplenia — 9 m?

10. Ochrona interesow osob trzecich

Przyjete rozwiazania projektowe nie majg ujemnego wptywu na interesy osob trzecich. Projektowana
inwestycja nie powoduje naruszenia intereséw oséb trzecich w tym:
— pozbawienia dostepu do drogi publicznej oraz mozliwosci korzystania z urzadzen
infrastruktury technicznej
- pozbawienia dostepu do Swiattg dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
- nie powoduje ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zakiéceniami elektrycznymi i
promieniowaniem
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- nie zanieczyszcza powietrza, wody i gleby
- zagospodarowanie terenu dla projektowanej inwestycji umozliwia bezkonfliktowe uzytkowanie
dziatek sasiednich.
Przewidywane prace prowadzone beda na elewacjach i bezposrednio przy budynku. Prace przy
elewacjach wykonywane bedg z rusztowan. Rusztowania zabezpieczyé za pomocg siatek
ochronnych. Strefe niebezpieczna wyznaczy¢, wykonaé¢ daszki zabezpieczajace wzdtuz elewacji i nad
wejsciami do budynku. Umiesci¢ tablice ostrzegawcze i tablice informacyjna.

11. Opis rozwigzan technicznych przyjetych przy pracach remontowych na elewacjach
budynku

11.1. Wykonczenie elewaciji
11.1.1. Przygotowanie powierzchni

W pierwszym etapie nalezy usungé warstwe izolacji termicznej z supremy, nastepnie cato$¢ nalezy
zmy¢ wodg pod cisnieniem, co pozwoli na ocene stanu przyczepnosci, odstoni miejsca stabe i
zwietrzate. Brakujace potacie tynkéw uzupetni¢ tynkiem wapienno-cementowym lekkim podobnym do
istniejgcego. Nie jest tu wymagane stosowanie obrzutki wstepnej.

11.1.2. Wykonanie ocieplenia elewacji

Do oczyszczonej, suchej, odpylonej, niepopekanej i nosnej powierzchni podtoza za pomocg zaprawy
klejowej lub klejowo — szpachlowej nakiadanej metodg pasmowo punktowg przymocowac ptyty
styropianowe o grubosci 15 cm. Od poziomu gruntu do poziomu + 30 cm nad gruntem ocieplenie
wykonaé ze styropianu ekstradowanego. Dodatkowe mocowanie mechaniczne zastosowac po petnym
zwigzaniu zaprawy klejowej zgodnie z wytycznymi producenta.

Przed wykonaniem wiasciwej warstwy zbrojgcej nalezy wzmocni¢ siatkg miejsca, w ktérych
spodziewana jest najwieksza koncentracja naprezen. Sg to: naroza otworow okiennych i drzwiowych,
wszystkie naroza zewnetrzne budynku. Dodatkowo nalezy zamontowac¢ wszystkie wymagane profile
pomocnicze oraz dekoracyjne. Zaprawe klejowo-szpachlowg naktada¢é na powierzchnie piyt za
pomocg pacy zebatej o wysokosci zeba 10 - 12 mm, pasami o0 szerokosci siatki zbrojgcej. Po
natozeniu zaprawy nalezy natychmiast przyklei¢ siatke zbrojgcg wciskajgc ja w Swiezg zaprawe za
pomocg pacy ze stali nierdzewnej. Pasma siatki uktada¢ z 10 cm zaktadem, a na narozach z 20 cm
zaktadem. Grubos¢ wykonanej warstwy zbrojacej powinna wynosi¢ okoto 4 - 5 mm.

Po wykonaniu warstwe zbrojgcg zagruntowac za pomoca ptynu gruntujgcego. Ptyn gruntujgcy nanosic
na suchg i zwigzang warstwe zbrojgcg za pomocg watka malarskiego.

Cienkowarstwowy tynk dekoracyjny nakfada¢ pacg ze stali nierdzewnej, po czym zaciera¢ pacg z
PCV. Sposéb zatarcia jest uzalezniony od faktury i zgdanego efektu.

11.1.3. Parapety zewnetrzne i obrobki blacharskie

Wymianie podlegajg wszystkie parapety. Parapety nalezy wykona¢ z blachy ocynkowanej powlekanej
w kolorze brgzowym.

11.1.4. Rynny i rury spustowe

W zwigzku z wykonaniem nowego pasa przyokapowego wykonac¢ nalezy nowe rynny i rury spustowe
z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej w kolorze brgzowym.

11.1.5. Pas przyokapowy

Nad istniejgcym gzymsem okapowym wzdtuz Sciany podtuznej budynku przykreci¢ impregnowane
krawedziaki drewniane. Krawedziaki zabezpieczy¢ obrébkg blacharskg wykonujac pas nad i
podrynnowy. Wzdtuz pasa przyokapowego wykonaé nowg warstwe pokrycia z papy termozgrzewalne;j.
Do krawedziakow zamocowac rynhaki oraz zamocowac rynny i rury spustowe.



12. Kolorystyka obiektu.

W zwigzku z zagospodarowaniem budynku przez lokatoréw na elewacjach wystepujg okna w kolorze
biatym i brgzowym kolorze drewna, drzwi zewnetrzne w naturalnym kolorze drewna i ciemnobrgzowe,
przybuddéwki w czesci ciemnobrgzowe, zabudowa parteru w obrebie lokali 12 i 13 w kolorze
naturalnego koloru drewna zdecydowano sie na dobdr kolorow neutralnych komponujgcych sie
poprawnie ze wszystkimi wystepujgcymi w obrebie budynku rozwigzaniami.

Zastosowacé nalezy nastepujacy kolorystyke obiektu:

gtowny kolor scian bezowy jasny nr 0198 wg wzornika kolorystycznego Baumit Life
ciemniejsze pasy na elewacji bezowy ciemny nr 0196 wg wzornika kolorystycznego Baumit
Life

cokét budynku — tynk zywiczny M 305 wg wzornika klorystycznego Baumit Life

parapety zewnetrzne, obrébki blacharskie — brgzowy mahoniowy RAL 8016

13. Uwagi ogdlne

Budynek niski o wysokosci do 12 m, ocieplenie nie wymaga zgtoszenia, ani uzyskania pozwolenia na
budowe.

Opracowat:



Il. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

CZESC OPISOWA:

1.

ZAKRES ROBOT DLA CALEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ORAZ KOLEJNOSC
REALIZACJI BUDYNKU:

Zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego zgodnie z projektem.
WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH:

Na dziatce objetej przedmiotowg realizacjg poza budynkiem, bedgcymi przedmiotem realizacji,
w obrebie oddziatywania nie znajdujg sie inne zabudowania mogace mie¢ wplyw na
bezpieczenstwo robot.

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI, MOGACE STWORZYC ZAGROZENIE
BEZPIECZENSTWA | ZDROWIA LUDZI:

Na dziatce poza podziemnymi kablami energetycznym oraz przytgczem gazu przebiegajgcym
od strony wewnetrznej ulicy dojazdowej (w obrebie lokali nr 11 i 12 w bezposredniej bliskosci
przewidywanych prac, nie wystepujg inne obiekty mogace mie¢ wptyw na przebieg inwestycji i
mogace mie¢ wptyw na bezpieczenstwo i zdrowie ludzi. Przy wykonywaniu prac zwigzanych z
odkopywaniem $cian fundamentowych budynku nalezy zachowa¢ szczeg6ing ostroznose.

PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA WYSTEPUJACE PODCZAS REALIZACJI ROBOT, ICH
SKALA | RODZAJ ORAZ MIEJSCE | CZAS WYSTAPIENIA:

Wystepujgce zagrozenia:

- zagrozenie upadkiem z wysokosci,

- zagrozenie od spadajagcych z wysokosci materiatéw budowlanych i narzedzi,

- zagrozenie katastrofg budowlang wywotang prowadzeniem rob6t niezgodnie z projektem
lub obowigzujacymi przepisami i wiedza techniczna,

- zagrozenie porazenia prgdem elektrycznym,

- zagrozenie od niewtasciwego postugiwania sie narzedziami i urzadzeniami oraz
nieprzestrzeganie wymogéw technologicznych,

- zagrozenie wypadkami komunikacyjnymi,

- zagrozenie wynikajgce z niewtadciwego transportu i sktadowania materiatow
budowlanych,

- zagrozenie wywotane niezdolnoscig do pracy,

- zagrozenie porazeniem w wyniku uderzenia pioruna,

- zagrozenie upadkiem w wyniku dziatania silnego wiatru lub oblodzenia,

- wszystkie inne nie wymienione, lub bedace wynikiem natozenia sie na siebie wyzej
wymienionych

Powyzsze zagrozenia sg niebezpieczne dla zdrowia i zycia 0s6b przebywajgcych na budowie i
w jej poblizu i wystepujg przez caly czas trwania budowy. Czas zagrozenia katastrofg
budowlang nie dajacy sie przewidzieé.

Skala zagrozen jest wprost proporcjonalna do ilosci pracownikéw, ilosci sprzetu,
skomplikowania procesow technologicznych, ilosci niebezpiecznych materiatéw i tempa pracy,
a odwrotnie proporcjonalna do intensywnosci i jakosci nadzoru oraz kwalifikacji pracownikéw.

SPOSOB PROWADZENIA INSTRl:lKTAZU PRACOWNIKOW PRZED PRZYSTAPIENIEM
DO REALIZACJI ROBOT SZCZEGOLNIE NIEBEZPIECZNYCH:

Kierownik budowy udzielat bedzie kazdej brygadzie roboczej czy tez osobie zatrudnionej
przez Inwestora przed przystgpieniem do wykonawstwa poszczegdlnych robét branzowych
instruktazu dotyczacego przestrzegania zasad i przepiséw BHP i p.poz., jak réwniez
konieczno$¢ stosowania przez nich srodkéw ochrony indywidualnej zabezpieczajgcych przed
skutkami zagrozen.

8



Instruktaz nalezy prowadzi¢ w sposéb umozliwiajgcy instruowanemu zrozumienie
przekazywanych mu tresci, ktére sg istotne dla zachowania bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia. OsOb, ktére nie przyswoity sobie przedmiotowych wiadomosci w stopniu
dostatecznym nie nalezy dopuszczac¢ do pracy.

6. WSKAZANIE SRODKOW TECHNICZNYCH | ORGANIZACYJNYCH ZAPOBIEGAJACYCH
NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANYCH
W STREFACH SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA ZDROWIA LUB W ICH SASIEDZTWIE, W
TYM ZAPEWNIAJACE BEZPIECZNA | SPRAWNA KOMUNIKACJE, UMOZLIWIAJACYCH
SZYBKA EWAKUACJE NA WYPADEK POZARU, AWARII | INNYCH ZAGROZEN

Srodki techniczne zapobiegajgce niebezpieczenstwom wynikajgcym z prowadzenia robot
budowlanych itd..., to; sprzet, odziez ochronna i wykonywana na budowie zabezpieczenia,
wymienione w przepisach dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy oraz przepisach
przeciwpozarowych, stosowane w okolicznosciach i w sposdb tam okreslony.

Srodki organizacyjne zapobiegajgce niebezpieczenstwom wynikajgcym z prowadzenia rob6t
budowlanych itd..., to; wiasciwe planowanie procesu technologicznego budowy, oraz
zagospodarowania placu budowy, konsekwentna realizacja planu, systematyczna kontrola
realizacji i szybkie reagowanie w tym zakresie na zmieniajgce sie okolicznosci.

Dziennik budowy obiektu oraz pozostate wszelkie dokumenty niezbedne do prawidtowej
eksploatacji maszyn i innych urzadzen zainstalowanych na placu budowy przechowywane
bedg w prowizorycznym budynku socjalno-magazynowym budowy, zabezpieczonym przed
dostepem 0s6b trzecich.

7. Wszystkie roboty budowlane nalezy wykonywaé¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 6.02.2003 r ,,w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robét budowlanych” Dz. U. 2003 r. Nr 47, poz. 401.

8. Zmechanizowane roboty budowlane nalezy realizowaé¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 20 wrzesnia 2001 r. ,w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas eksploatacji maszyn i innych urzadzen technicznych do robot ziemnych,
budowlanych i drogowych” Dz. U. 2001 r. Nr 118, poz 1263

9. Kierownik budowy jest zobowigzany do opracowania planu BIOZ

Opracowat:



lll. Kopia uprawnien i przynaleznosci do izby oséb wykonujacych i sprawdzajacych projekt
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IV. Oswiadczenie projektanta
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Czestochowa, 14 grudnia 2017

PROJEKTANT:

mgr inz. arch. Przemystaw Ptowecki
nr ew. upr. KL-31/2000

OSWIADCZENIE
Projektanta

Zgodnie z art. 20 ust. 4 Ustawy Prawo budowlane (tj. Dz. U. 2016 Nr. 0 poz. 290) niniejszym
oswiadczam, ze projekt budowlany:

Projekt budowlany remontu budynku mieszkalnego wielorodzinnego
ul. Edwarda 2, 05 — 800 Pruszkow,
dziatka nr ewidencyjny 678/7, obreb 24

Sporzadzony w miesigcu grudniu 2017 dla:
TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO ,,ZIELEN MIEJSKA” Sp. z 0.0.
ul. Gordziatkowskiego 9,
05 — 800 Pruszkoéw

Zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, oraz jest
kompletny z punktu widzenia celu, jakiemu ma stuzy¢.
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V. Czes¢ graficzna
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