ZP/16/2018

UMOWA NR /…….. /2018 


zawarta w dniu ........................ 2018 r. w Pruszkowie pomiędzy:
Towarzystwem Budownictwa Społecznego „Zieleń Miejska” sp. z o.o. z siedzibą w Pruszkowie  przy Gordziałkowskiego 9, kod pocztowy 05-800 Pruszków, wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS ,                   NIP 534-19-78-531 , REGON ,  zwaną dalej Zamawiającym, reprezentowaną przez:
…………………………….. -   Prezesa Zarządu,
a 
………………………………………………..., z siedzibą  w …………………………….., kod pocztowy ………………….., wpisaną do ………………………………………………, prowadzonego przez …………………………………………………………………………..., pod nr ….…………………., NIP …………………., zwanym dalej Wykonawcą, reprezentowanym  przez:
………………………………………………………………….,

zwanymi dalej łącznie Stronami, 

zwana dalej umową, o następującej  treści:


§ 1.
ZAKRES UMOWY
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania usługi w zakresie utrzymania czystości i porządku w budynkach ……….. oraz na terenie zewnętrznym wchodzącym w skład zasobów …………………………. 
1. Szczegółowy wykaz budynków i terenu zewnętrznego określa Załącznik nr …… do Umowy.
1. Zamawiający oświadcza, że pod pojęciem „części wspólne” uznaje korytarze, klatki schodowe, korytarze piwniczne, windy, altany śmietnikowe, strychy i inne pomieszczenia służące wszystkim mieszkańcom.
1. Zamawiający oświadcza, że pod pojęciem „teren zewnętrzny” uznaje tereny zielone i tereny utwardzone i nieutwardzone znajdujące się w granicach nieruchomości.
1. Szczegółowy zakres prac niezbędny do wykonania w zakresie utrzymania czystości i porządku został określony w załączniku  nr ………….. do niniejszej Umowy.

§ 2.
TERMIN 
1. Termin rozpoczęcia prac objętych niniejszą Umową - ……………
1. Termin zakończenia prac objętych niniejszą Umową – 31.12.2019 r.




§ 3.
ZAKRES OBOWIĄZKÓW WYKONAWCY I ZAMAWIAJĄCEGO
1. Wykonawca oświadcza, iż jest podmiotem wyspecjalizowanym w świadczeniu usług,                    o których mowa w niniejszej Umowie, dysponuje odpowiednim doświadczeniem, a także potencjałem organizacyjnym i logistycznym oraz posiada wszelkie wymagane uprawnienia  do prowadzenia działalności w ramach niniejszej Umowy i wykonania jej przedmiotu.
1. Wykonawca zobowiązany jest prowadzić prace, o których mowa w § 1 niniejszej Umowy, angażując pracowników /współpracowników posiadających stosowne przygotowanie               do wykonywania tego rodzaju prac, przy użyciu własnych narzędzi, materiałów, środków chemicznych, środków ochrony osobistej i odzieży ochronnej oraz własnego transportu.
1. Wykonawca oświadcza, że pracownicy świadczący usługi będą zatrudnieni oraz będą otrzymywać wynagrodzenie za pracę zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa.
1. Przy wykonywaniu prac objętych niniejszą Umową Wykonawca zobowiązuje się                        do przestrzegania przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy, przepisów przeciwpożarowych oraz odpowiada za właściwą organizację pracy podległych pracowników                                          i współpracowników.
1. W przypadku powierzenia części prac podmiotom trzecim, Wykonawca składając fakturę          za kolejny okres rozliczeniowy, złoży Zamawiającemu stosowne oświadczenie                             o niezaleganiu z wynagrodzeniami podwykonawców. 
1. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za przestrzeganie postanowień umowy, zarówno przez niego samego, jak i przez zatrudnione i/lub współpracujące z nim osoby trzecie. 
1. Wykonawca zobowiązany jest do posiadania aktualnej polisy ubezpieczeniowej                         od odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności, którą zobowiązany jest przekazać Zamawiającemu w dniu podpisania Umowy. Wartość polisy OC nie może być mniejsza niż 100000,00 zł na jeden rok wykonywania usługi brutto.
1. Wykonawca zobowiązuje się do dostarczania aktualnej polisy OC w przypadku wygaśnięcia poprzedniej.
1. Wykonawca zobowiązany jest do zapewnienia stałego, codziennego kontaktu telefonicznego z pracownikiem Zamawiającego. 
1. Wykonawca ponosi odpowiedzialność odszkodowawczą za zagubione lub zniszczone mienie znajdujące się na nieruchomości i budynkach (częściach wspólnych) z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy.
1. Wykonawcę obowiązuje bezwzględny obowiązek nieujawniania informacji, do których może mieć dostęp przy wykonywaniu czynności określonych Umową.
1. Wykonawca zobowiązany jest do wyrównania Zamawiającemu w pełnym zakresie wszelkich ewentualnych szkód spowodowanych niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem niniejszej Umowy oraz wszelkich innych szkód powstałych przy jej wykonaniu.
1. Zamawiający zobowiązuje się do udostępnienia Wykonawcy nieodpłatnie poboru wody              i energii elektrycznej służącej do realizacji przedmiotu Umowy.
1. Zamawiający jako administrator danych osobowych  na podstawie art. 37 w związku z art. 31 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 1182, z późn. zm.) upoważnia do przetwarzania danych osobowych osoby świadczące pracę na rzecz Wykonawcy na podstawie stosunku pracy lub stosunku cywilnoprawnego, posiadające imienne upoważnienie do przetwarzania powierzonych danych osobowych, którego wzór stanowi Załącznik nr 8 do Umowy.
1. Upoważnienie, o którym mowa powyżej w ust. 14, wygasa wraz z ustaniem stosunku prawnego łączącego upoważnioną osobę z Wykonawcą.
1. Wykonawca jest zobowiązany do podjęcia wszelkich kroków służących zachowaniu przez osoby,              o których mowa w ust. 18, powierzonych danych osobowych w poufności, zarówno w okresie trwania Umowy, jak również po ustania stosunku prawnego łączącego Strony.

§ 4.
WYNAGRODZENIE I SPOSÓB PŁATNOŚCI
1. Wynagrodzenie Wykonawcy wynosi: 

[bookmark: _Hlk482803235]1.1 za budynki komunalne  …………… brutto (wraz z obowiązującym podatkiem VAT)
      za teren przynależny do budynków komunalnych ……………… brutto (wraz z obowiązującym podatkiem VAT)
1.2 za budynki TBS   …………………… brutto (wraz z obowiązującym podatkiem Vat)
      za teren przynależny do budynków TBS ……………… brutto (wraz z obowiązującym podatkiem VAT)
2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 stanowi kwotę wynagrodzenia za usługi wykonywane na rzecz nieruchomości wskazanych w załączniku nr ……do umowy. Kwota wynagrodzenia może ulec zmianie w przypadku wyłączenia danej nieruchomości z wykonywania usług na jej rzecz w wysokości zgodnej z zaoferowaną przez Wykonawcę w ofercie. W przypadku przekazania przez Zamawiającego nieruchomości nie objętej wykazem, o którym mowa w ust. 2 § 1 umowy, kwota wynagrodzenia za usługi wykonywane na jej rzecz zostanie wyliczona na  podstawie oferty Wykonawcy obejmującej budynek o podobnym standardzie technicznym i terenie o podobnym zagospodarowaniu.
3. Wynagrodzenie płatne będzie po protokolarnym odbiorze robót, sporządzonym zakończeniu miesiąca, którego dotyczy, w terminie ………… dni od daty złożenia faktury.
4. Wynagrodzenie Wykonawcy nie podlega waloryzacji w trakcie realizacji zamówienia.
5. Wynagrodzenie obejmuje: 
·   wyszczególnione w Załączniku nr …………. do Umowy czynności do wykonania,
· zużycie środków myjąco – czyszczących, piorących, chemicznych i innych koniecznych do wykonania usługi,
· pracę sprzętu koniecznego do wykonania czynności.
6. Na koniec każdego miesiąca kalendarzowego obowiązywania Umowy zostanie sporządzony  i podpisany przez Zamawiającego protokół odbioru wykonania usługi. Warunkiem podpisania przez Zamawiającego protokołu odbioru wykonania usługi będzie uznanie przez Zamawiającego, że usługi zostały wykonane w sposób zgodny z Umową.
7. Podstawą wystawienia faktury jest podpisany protokół potwierdzający należyte wykonanie usługi.
8. Osobami uprawnionymi do nadzoru nad prawidłową realizacją Umowy są:
a) ze strony Zamawiającego: Administratorzy wskazani oddzielnym pismem przez Zamawiającego,
b) ze strony Wykonawcy:  ……………………………………….. tel…………………….
9. Wynagrodzenie będzie płatne w terminie ……… dni od daty dostarczenia faktury                                  do Zamawiającego.

§ 5.
             ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY
1. W celu zabezpieczenia pokrycia roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy Wykonawca zobowiązany jest wnieść zabezpieczenie w wysokości 
jednomiesięcznego Wynagrodzenia określonego w § 4 ust. 1 niniejszej Umowy, zwane dalej „Zabezpieczeniem”. 
1. Zabezpieczenie, o którym mowa w ust. 1, wniesione w pieniądzu należy wpłacić na konto Zamawiającego nr ……………………………...…………………………………….., w dniu podpisania Umowy.
1. W przypadku wnoszenia Zabezpieczenia w formie gwarancji bankowych                                  lub ubezpieczeniowych, dokumenty te muszą mieć charakter bezwarunkowy  i nieodwołalny, z klauzulą „płatne na pierwsze żądanie”.
1. Zabezpieczenie, o którym mowa w ust. 3, należy dostarczyć w dniu podpisania Umowy. 
1. Zwrot zabezpieczenia nastąpi na wniosek Wykonawcy w ciągu 30 dni liczonych     od dnia zakończenia obowiązywania Umowy  i uznania  przez Zamawiającego realizację zadań określonych w umowie za należycie wykonaną. 

§ 6.
ROZWIĄZANIE UMOWY
1. Zamawiający zastrzega sobie możliwość rozwiązania Umowy bez zachowania terminu  okresu wypowiedzenia w przypadku rażącego uchybienia przez Wykonawcę obowiązkom wynikającym z niniejszej Umowy.
2. Każdej ze stron przysługuje możliwość rozwiązania Umowy z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.
3. W każdym innym przypadku odstąpienia od Umowy bądź jej rozwiązania bez wypowiedzenia, Wykonawcy przysługuje wyłącznie wynagrodzenie należne z tytułu prawidłowego wykonania części Umowy w okresie do daty odstąpienia bądź rozwiązania Umowy.
a. Oświadczenie o odstąpieniu bądź rozwiązaniu Umowy bez wypowiedzenia powinno być złożone drugiej stronie – pod rygorem nieważności, na piśmie z podaniem uzasadnienia. 
b. W przypadku rozwiązania umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, Zamawiający potrąci z należności Wykonawcy 10% wynagrodzenia rocznego brutto, określonego w sposób wskazany w § 4 ust. 1 Umowy.


§ 7.
KARY UMOWNE
1. W przypadku niewykonania przez Wykonawcę prac objętych niniejszą umową, Zamawiający ma prawo zlecić wykonanie prac osobie trzeciej i obciążyć Wykonawcę kosztami wykonanych prac.
2. Zamawiający naliczy Wykonawcy kary umowne:
a) w przypadku zwłoki lub nienależytego wykonania  którejkolwiek z czynności objętych przedmiotem Umowy do 30% miesięcznej kwoty  wynagrodzenia ryczałtowego przypadającej na daną nieruchomość wymienionej w złożonej przez Wykonawcę ofercie,
b) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 25% kwoty wynagrodzenia brutto przypadającej na daną nieruchomość w przypadku niewykonania  przez Wykonawcę czynności wyszczególnionych w niniejszej Umowie. O decyzji obniżenia wynagrodzenia Zamawiający niezwłocznie powiadomi Wykonawcę pisemnie.
§ 8.
POSTANOWIENIA KOŃCOWE
1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy będą miały zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
1. Wszelkie zmiany postanowień niniejszej Umowy wymagają dla swojej ważności formy pisemnej.
1. Wszelkie spory wynikłe z wykonania niniejszej Umowy rozstrzygać będą sądy właściwe           dla siedziby Zamawiającego.
1. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa dla Zamawiającego, jeden dla Wykonawcy.
1. Integralną częścią umowy są załączniki do Umowy:
1. Załącznik Nr 1 – Zakres wykonywania prac porządkowych z podaniem częstotliwości ich wykonania w budynkach
1. Załącznik Nr 2 – Wykaz budynków i terenu zewnętrznego objętych usługą kompleksowego utrzymania czystości i porządku

ZAMAWIAJĄCY	                         					WYKONAWCA

[bookmark: _GoBack]Załącznik nr 1 do Umowy nr …../2018
z dnia ………………….

ZAKRES WYKONYWANIA PRAC PORZĄDKOWYCH Z PODANIEM 
CZĘSTOTLIWOŚCI ICH WYKONANIA W BUDYNKACH

	MIEJSCE
	CZYNNOŚĆ
	CZĘSTOTLIWOŚĆ

	Korytarze, schody i podesty klatki schodowej, windy 
	Zamiatanie
	2 x tygodniu

	
	Mycie
	2 x w miesiącu

	
	Doczyszczanie  maszynowe
	1 x w roku

	Hall wejściowy i przedsionki
	Zamiatanie
	1 x dziennie

	
	mycie
	1 x dziennie

	
	Doczyszczanie  maszynowe
	1 x w roku

	Balustrady i barierki              przy schodach
	Czyszczenie na mokro
	1 x w miesiącu

	Poręcze
	ścieranie kurzu
	1 x w tygodniu

	
	czyszczenie na mokro
	2 x w miesiącu

	Parapety okienne wewnętrzne
	czyszczenie na mokro
	2 x w miesiącu

	Drzwi wejściowe do budynku
	mycie
	1 x w tygodniu lub w miarę potrzeb

	Szyby w drzwiach wejściowych
	mycie
	1 x w tygodniu lub w miarę potrzeb

	Klosze i oprawy oświetleniowe
	mycie
	1 x w kwartale

	Kontakty elektryczne                  i włączniki świateł
	mycie
	1 x w kwartale

	Skrzynki na listy
	czyszczenie na mokro
	1 x w tygodniu

	Gabloty i tablice informacyjne
	czyszczenie na mokro
lub ścieranie kurzu
	1 x w tygodniu lub                   w miarę potrzeb

	Grzejniki 
	mycie
	2 x w roku

	Rury co i instalacje
	czyszczenie na mokro
	1 x w kwartale

	Szafki licznikowe, zaworowe
	czyszczenie na mokro
	1 x w kwartale

	Lamperie ścian klatek schodowych
	mycie
	1 x w kwartale

	Drzwi do pomieszczeń ogólnych 
	mycie
	w miarę potrzeb, nie rzadziej niż 1x w kwartale

	Pomieszczenia ogólne w miejscach dostępnych            
	zamiatanie i mycie
	w miarę potrzeb, nie rzadziej niż 1x w miesiącu

	Korytarze piwniczne
	zamiatanie
	w miarę potrzeb, nie rzadziej niż 1x w miesiącu

	Okna w częściach wspólnych
	mycie dwustronne
	2 x w roku

	Garaże wielostanowiskowe
	zamiatanie
	w miarę potrzeb, nie rzadziej niż 1x w miesiącu

	
	ścieranie kurzu z gaśnic, skrzynek itp.
	Na bieżąco

	
	czyszczenie bram garażowych
	1 x w miesiącu, 2 x            w miesiącu w okresie zimowym 

	Wszystkie pomieszczenia wspólne
	usuwanie pajęczyn
	w miarę potrzeby

	
	uzupełnianie żarówek dostarczanych przez Zamawiającego 
	w miarę potrzeby

	Altany śmietnikowe
	zamiatanie
	1 x dziennie

	
	mycie jeśli pomieszczenie na pojemniki jest w budynku
	1 x w miesiącu, 2 x                 w miesiącu w okresie letnim.

	Wycieraczki ślusarskie w wejściach do budynku
	usuwanie zanieczyszczeń
	w miarę potrzeb

	
Kosze na śmieci

	opróżnianie
	1 x dziennie 

	Tereny utwardzone
	zamiatanie
	1 x dziennie lub w miarę potrzeb

	
	usuwanie chwastów
	w miarę potrzeby

	
	koszenie trawy wraz z przygotowaniem do wywozu
	w miarę potrzeby
min. 2 x w miesiącu

	
	utrzymywanie czystości na placach zabaw
	codziennie 

	
	grabienie liści wraz z przygotowaniem do wywozu
	w miarę potrzeby

	
	umieszczanie ogłoszeń Administracji w tablicach informacyjnych i w miejscach wskazanych
	w miarę potrzeby

	
	Wywieszanie i zdejmowanie flag w święta państwowe na budynkach 
	w uzgodnieniu z administracją

	
	roznoszenie korespondencji

	w miarę potrzeby

	
	Zawiadamianie Administracji o zauważonych awariach i  miejscach niebezpiecznych
	Niezwłocznie

	
	Usuwanie z obiektów ogłoszeń umieszczanych bez zgody Administracji
	Niezwłocznie

	
	Odśnieżanie ciągów pieszych przynależnych do posesji, dojść do budynków, posypywanie ich piachem celem zapobieżenia gołoledzi
	do dwóch godzin po ustaniu opadów śniegu, a w przypadku opadów długotrwałych  - 1 raz dziennie w godzinach rannych



ZAMAWIAJĄCY			                          			WYKONAWCA





